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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni ceny nemovitych véci, a to cenou zjiSténou podle platného ocenovaciho ptredpisu a ceny
obvyklé - trzni cenu nemovitych véci podle metodik pro stanoveni ceny trzni staveb, pozemk a jejich
¢asti, a to : pozemek parcela €. st. 378, jehoz soucasti je stavba obCanské vybavenosti ¢. popisné 407,
s prisluSenstvim, zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢. 384 u Katastralniho ufadu pro Olomoucky
kraj, Katastralniho pracovist¢ Olomouc pro k. 1. Olomouc-mésto, obec Olomouc, okres Olomouc,
podle stavu ke dni mistniho Setfeni dne 26.07.2023.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny zji§téné a ceny trzni vyjmenovanych parcel a staveb a jejich pfisluSenstvi jako interni
podklad pro pravni a souvisejici ukony zadavatele.

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Znalecky posudek jako podklad pro pievod vlastnictvi nemovitych véci, znalecky posudek zpracovan
formou a v rozsahu dle zadani a pozadavki zadavatele, podle informaci sdélenych pfi mistnim Setfeni
a s podklady o vysi najmu a skladbé a vyméte ploch mistnosti a prostor a schématické dokumentace.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 26. 07. 2023 za ucasti pana Mgr. Stanislava Machalka,
referenta majetku Sprava realit Morava, zastupce zadavatele znaleckého posudku Ceska posta, s.p.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroji dat

Vyhodnoceni tdaji dle ucelu znaleckého posudku a zadani zadavatele, aktualnich podkladi listu
vlastnictvi poskytnutych Katastralnim afadem (LV €. 384, katastralni mapa), podklady schématické
vykresové dokumentace poskytnuté zadavatelem, stavebni dokumentace poskytnutd k nahlédnuti
archivem Stavebniho Gfadu Olomouc, platny cenovy piedpis, Internet, archiv znalce, Setfeni na misté.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

- Vypis z katastru nemovitosti, k.i. Olomouc-mésto ¢.384, vyhotovil Katastralni ufad pro
Olomoucky kraj, KP Olomouc dne 30.5.2023

- Kopie katastralni mapy, , k.u. Olomouc-mésto, vyhotovil Katastralni ufad pro Olomoucky kraj,
KP Olomouc dne 24.7.2023

- Schématicka vykresova dokumentace jednotlivych podlazi stavby obcanské vybavenosti €.p.
407, k.u. Olomouc-mésto, poskytnuta zadavatelem znaleckého posudku

- Geoportal GEPRO a mapa zaplavového uzemi
- Uzemni plan Statutarniho mésta Olomouc a Cenova mapa stavebnich pozemki

- Udaje ziskané z Internetu S. Reality, archiv znalce

- Objednavka znaleckého posudku vystavena Ceskou postou, s.p., ¢Gislo objednavky
4710113531 ze dne 21.07.2023



- Publikace "Ufedni ocefiovani majetku" autorti Prof.Ing. Albert Bradag, DrSc., Ing. Petr Polak,
vydalo nakladatelstvi CERM s.r.0. Brno

- Udaje a skutednosti zji§téné podepsanym znalcem na misté a studiem podkladi a udaje a
podklady sdélené nebo pfedané zadavatelem posudku

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Udaje a ziskana ovéfena data z katastru nemovitosti, udaje a podklady poskytnuté zadavatelem
znaleckého posudku, data ziskand z internetu a realitnich serverii, data z archivu znalce, vlastni
prohlidka se zamétenim.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni cenou zjiSténou

Stanoveni ceny zjisténé podle platného cenového piedpisu - podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢.
188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €.
225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,
¢.345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢.
424/2021 Sb. a €. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

|Stan0veni ceny trzni |

Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb

Pokud zakon, tj. Zakon ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni - o oceniovani majetku a o zmén¢ nékterych
zékonu (zakon o ocenovani majetku) nestanovi jiny zplisob ocenovani, ocefiuji se majetek a sluzba
obvyklou cenou.

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného
popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodédvajiciho nebo kupujiciho,
disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. ZvIastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
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obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informovan¢, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, ze UcCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoiadné okolnosti trhu, osobni
pomeéry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Ocenéni trzni hodnoty je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané.

Metody zjiSténi trzni ceny

Vzhledem v soucasné dob¢ k omezenému zdroji sjednanych cen podobnych staveb v tomto rozsahu a
provedeni v dan¢ lokalit¢ je ocenén majetek trzni hodnotou.

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi. Pfedmétem ocenéni je nemovita véc —
budova obcanské vybavenosti spozemkem a pfislusenstvim, s atypickym feSeni stavby
s historizujicimi prvky, mimofadnou polohou v centru Olomouce a s rtiznorodym uzivanim ploch.

Z tohoto divodu byla jako cena urcena trzni hodnota s pouzitim atributli pro uréeni ceny obvyklé.
Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena
s nemovitymi vécmi byla standardné vyhodnocena.

Pro odhad trzni ceny je hodnoceni provadéno jak v zahranicni, tak v naSi praxi v zasad¢ tfemi
zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v riiznych modifikacich.

Stru¢na charakteristika téchto metod:

- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jedna se v podstaté o stanoveni ndkladl na potizeni v souCasnych cenach a urceni opotiebeni
piiméfeného staii a skutecnému stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v Case
hodnoceni).

- metoda vynosova (prijmova)

Vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaiet vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou

uzitkovosti.

- metoda porovnavaci (trzni, statisticka)
V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno prodanych nebo nabizenych porovnatelnych
nemovitosti pfipadné jejich najemného.

S nemovitostmi tohoto typu se na trhu s nemovitostmi Castecné obchoduje, udaje o cenach
srovnatelnych nemovitosti 1ze zjistit a vyhodnotit.

Pro odhad trzni ceny ocetlovanych nemovitych véci bude pouzita jako hlavni metoda srovnéavaci,
doplnéna vypoctem ceny ndkladové a vynosové, pfi zjiSténi trzniho najemného jednotlivych ploch
dle zptisobu uzivani.

3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

— vyhodnoceni piedanych podkladl a udaji zadavatelem

—  zpracovani a vyhodnoceni listu vlastnictvi
-4 -



—  zpracovani udaji z vykresové dokumentace

— Setfeni na mist¢, potizeni fotodokumentace

— sbér a vybér udaji v daném segmentu nemovitych véci prostfednictvim internetu a jejich
vyhodnoceni

— archiv znalce

— zpracovani dalSich udaji zjisténych z internetu (zatopova tzemi, ortofoto katastralni mapa,
uzemni plan aj.)

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pti zpracovani je postupovano vypoctem zjisténé ceny dle platného cenového predpisu k datu ocenéni
a vyhodnoceni nabidkovych cen obdobnych staveb a pozemku se zohlednénim a tipravou koeficienty,
porovnani s cenou zjisténou dle ocenovaciho pfedpisu, se zavérecnym vyhodnocenim ceny trzni na
zaklad¢ cen zjisténych jednotlivymi metodikami.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev pfedmétu ocenéni:  Stavba obcanské vybavenosti €.popisné 407 s pozemkem a pfisl.
Adresa predmétu ocenéni:  Horni ndmeésti 27
779 00 Olomouc

LV: 384

Kraj: Olomoucky
Okres: Olomouc

Obec: Olomouc
Katastralni izemi: Olomouc-m¢ésto
Pocet obyvatel: 99 496

Vlastnické a eviden¢ni udaje
Ceska republika, LV: 384, podil 1/1

Pravo hospodafit s majetkem stétu :
Ceska posta s.p., Politickych vézit 909/4, 110 00 Praha 1, identifikator : 47114983

(4daje KN podle stavu ke dni  30.05.2023)

Dokumentace a skuteénost

Parcela ¢islo st. 378/1 v druhu zastavéna plocha a nadvofi, zastavéna stavbou &.p. 407 obcanské
vybavenosti spolu s kotelnou a gardzemi v prostoru nadvofi.

Stavba obcanské vybavenosti €.p. 407 odpovida svym provedenim a zpisobem uzivani zapisu
v katastru nemovitosti, charakteru stavby obcanské vybavenosti, v souladu se zapisem v KN, obsahuje
rovnez bytové prostory, ale plochy nebytovych prostor vyraznéji prevazuji.

Mistopis

Obec : Statutarni mésto Olomouc je krajskym a vyznamnym historickym a primyslovym méstem
regionu, mesto je centrem Olomouckého kraje se sidlem arcibiskupstvi, Univerzitou Palackého,
komunikaci dalni¢niho typu €. D 46, s ndvaznosti na dalnici D 1s napojenim na  Brno nebo Ostravu
ana D 35 ve sméru na Svitavy a Hradec Krélové. V mist¢ je MHD (autobus, tramvaj), nejblizsi
zastavka tramvaje je cca 220 m od budovy na ulici 8. kvétna. Nejbliz§i Zelezni¢ni stanice je v misté,
v Olomouci, jako kfizovatka Zelezni¢nich trati. Mistni nadrazi Olomouc-mésto vzdaleno cca 810 m,
mistni trat’ s malym provozem ve sméru na Senici na Hané, hlavni nadrazi v dosahu MHD vzdalené
2.200 m.



Poloha : Pfedmétem ocenéni je komercni budova ob&anské vybavenosti s pozemkem zastavéna plocha
a nadvofi. Nemovitost se nachazi v katastralnim uzemi Olomouc-mésto, pfimo na centralnim nameésti
Olomouce (Horni namésti), s piijezdem od namésti, s hlavnim vstupem a pfichodem z prostoru
nameésti. Mozny pfijezd a pfistup i z opacné strany, od ul. Ttida Svobody, pfes pozemky sousedniho
vlastnika, tento piistup a ptijezd vSak neni pravné oSetien. Budova ¢.p. 407 je vnitini fadova v souvislé
zastavbe vedle sebe stojicich budov namésti, pobliz ul. Riegrova, po pravé strané budova s obchodnimi
prostorami a sluzbami, po levé stran¢ polyfunk¢ni budova s priichodem paséazi k ul. Tf. Svobody.

wevr

nadvoii jsou se zpevnénou a zelenou plochou, ¢ast k parkovani, s ptipojkou kanalizace ptes pozemek.

Z pohledu oceniované nemovitosti se jedna o polohu vyjime¢nou, umoznuje maximalni vyuZziti
nemovitosti jako komeréniho objektu, s moznosti velmi dobrého riznorodého vyuziti v historickém
centru mésta.

Ptistup a prijezd k pozemkum

z vefejné komunikace pres vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem za zadni strany nezajistén

Parcelni|Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace
dislo
116/6  Jostatni plocha ostatni komunikace (ul. Pavel¢akova) Statutarni mésto Olomouc, LV 10001
116/2  Jostatni plocha ostatni komunikace (Horni namésti) Statutdrni mésto Olomouc, LV 10001
75/135  Jostatni plocha ostatni komunikace (Tt. Svobody)-z opacné strany [Statutdrni mésto Olomouc, LV 10001
St. 380 [astavéna plocha a nadvofti-piijezd na dvur ¢.p. 407 HERITAGE REAL ESTATES s.r.o.,
J. A. Bati 5648, 76001 Zlin

Komentaf k zajisténi piistupu a piijezdu
Ptijezd do prostoru dvora ze zadni strany budovy ¢.p. 407 od ul. Tt. Svobody je ptes parcelu €. st. 380
vlastnika HERITAGE REAL ESTATES s.r.0., J. A. Bati 5648, 76001 Zlin, pravné neni zajistén.

InZenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Piipojky (ver.vl): B/ voda &/ kanalizace /O plyn /O elektro [ telefon/datova sit’
Pfistupova kom.: zpevnéna [ nezpevnéna
Vyuziti: bydleni & pronjem [ podnikani B bydl. a podnik. (1 &4st. obsazen [ volny objekt |

Celkovy popis nemovité véci

Pfredmétem ocenéni je stavba obCanské vybavenosti ¢.p. 407 na parcele €. st. 378/1, s pozemkem
parcela ¢. st. 378/1 a ptisluSenstvi stavby hlavni a pozemku. Hlavni budova je vnitini fadova, ma
¢astecné druhé podzemni podlazi, je celopodsklepend, s 1. podzemnim podlazim a ma pét nadzemnich
podlazi a ¢ast podkrovi (jako 6. NP), se sklonitou a plochou stfechou. Budova tvoii jeden uzavieny
funk¢ni a stavebni celek. Dle provedeni a pievazujiciho zpiisobu uzivani se jedna o budovu charakteru
administrativni budovy a sluzeb, v ¢asti s bytovymi prostorami. Hlavni vstup do vstupni haly uprostred
stavby a navazujiciho hlavniho halového prostoru, po pravé strané vstup ptipadné vjezd do prijezdu,
ktery usti do prostoru nadvoii za domem.

Budova obcanské vybavenosti ¢.p. 407

Ve 2. podzemnim podlazi jsou umistény technické mistnosti a sklad, ptistupné z chodby, 1. podzemni
podlazi obsahuje provozni prostory posty, zejména mistnosti trezorl, socialni zafizeni, Satny, technické
mistnosti, sklady, ¢ast prostor 1. PP je pronajimana jako gastroprovoz spolecnosti Slezska cukrarna
M&A s.r.0. (socidlni zafizeni, sklad, Satna), pfistupné po schodisti z 1. NP.

Na urovni 1. nadzemniho podlazi je za vstupnim vestibulem chodba do prostoru haly pro veiejnost,
s prosklenym stropem a s provoznimi mistnostmi a zdzemim posty, v této Casti je i ¢ast mezipatra
s prostorem skladu. Po levé strané budovy je umisténa provozovna Slezskd cukrarna M&A s.r.o.
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(kavarna-cukrarna), rovnéz s vyuzitim prostoru mezipatra na 1. NP. Po pravé stran¢€ provozni prostory
pristupné znamésti a prijezd-prichod s navazujici dalSi halou pro vefejnost, se schodistém a
vytahovou Sachtou.

Ve 2. nadzemnim podlazi pfistupném po trojramenném centralnim schodisti pfipadné po
dvouramenném na levé strané¢ stavby je z podesty piistup do chodby, ze které jsou pfistupna spole¢na
socialni zafizeni na levé 1 pravé stran¢ a prostory kancelafi smérem na ndmeésti. Dalsi kancelaiské
prostory jsou po obvod¢ stavby a smérem do dvora, uprostfed je volny prostor atria nad prosklenym
stropem haly v 1. NP, prostupujici v§emi podlazimi, nezastfeSeny.

Tteti nadzemni podlazi s obdobnym feSenim, pfistup po trojramenném centralnim schodisti piipadné
po dvouramenném na levé strané stavby, z podesty vstup do chodby, ze které jsou pfistupna spolecna
socialni zafizeni na levé i pravé strané, kuchyiky a prostory kancelaii smérem na namésti, kde je
situovan 1 balkon, dal$i kancelaiské prostory jsou po obvod¢ stavby a smérem do dvora, po levé
stran¢ zasedaci mistnost posty.

Do 4. nadzemniho podlazi je ptistup po centralnim trojramenném schodisti, z podesty vstup do chodby,
ze které jsou piistupna spole¢na socidlni zafizeni na levé i pravé stran¢, kuchyniky a prostory kancelaii
smérem na namesti, s jednim balkonem a dal$i kancelaiské prostory jsou po obvod¢ stavby a smérem
do dvora.

V 5. nadzemnim podlazi jsou po levé stran¢ stavby (pravé od schodiste) situovany obytné prostory
bytu 4+1 s prislusenstvim, smérem k namésti kancelarské prostory, a po levé stran€ od schodisté jsou
v soucasné¢ dob& bytové prostory piivod. bytu upraveny a uzivané jako kanceldfe, se socidlnim
zazemim.

6. nadzemni podlazi (nad ¢asti piidorysu) zahrnuje ¢ast prostor podkrovi, je zde byt 2+1na levé strané
stavby, byt 3+1, strojovna vytahu u chodby a v podstiesi do ulice dvé provozni mistnosti.

Popis konstrukci a vybaveni

—
Ne)

. Vnitini kanalizace

Konstrukce Provedeni
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy a patky

2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel tl. 45-105 cm

3. Stropy rovné, tramové a klenbové, betonové
4. Krov, stiecha sklonita sedlova, plocha

5. Krytiny stfech taska palena

5. Krytiny stfech médeny plech

6. Klempiiské konstrukce médeény plech

7. Uprava vnitinich povrchii omitky Stukové

8. Uprava vngjsich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky

9. Vnitini obklady keramické mramorové obklady

9. Vnitini obklady keramické keramické obklady

10. Schody zelezobetonové, keramicka dlazba, kamenné

11. Dvete hladké plné nebo prosklené, dievéné, dyhované, kovové

12. Vrata Kovova a dievéna

13. Okna plastova a dfevéna dvojita, vykladce

14. Povrchy podlah mramorova dlazba

14. Povrchy podlah keram a betonova dlazba, vlysy, PVC, cement.potér, textilni
15. Vytapéni plynové kotle v koteln¢, radiatory, plyn. kotle zavésné v bytech
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova

17. Bleskosvod bleskosvod

18. Vnitini vodovod ocelové a plastové trubky

plastové a litinové potrubi

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu

21. Ohtev teplé vody centralni pfiprava a kotle kombi, el.boiler
22. Vybaveni kuchyni Pfenosné vafice

23. Vnitini hygienické vyb. umyvadla, vany, pisodry, WC splachovaci
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24. Vytahy osobni vytah, maly nékladni
25. Ostatni klimatizace (lokélni), kamer.systém aj.

Stari a opotirebeni : Podle ptivodni stavebni dokumentace pochézi stavba z roku 1914, realizovana
pro Ceskou banku Union, v r. 1947 uZivana Legiobankou, od r. 1952 jako Zivnobanka, naposledy
v uzivani Ceské posty, s.p. Postupné byly provadény tpravy, opravy a vymeény, rekonstrukce ve 3.
etapach od roku 1991. V poslednich letech v r. 1990 krytina sttechy z médi, v r. 1991 tprava ¢asti
podzem. podlaZzi, s obnovou trezort, hygienicka zatizeni, v r. 1992 ztizena plynova kotelna, osobni
vytah, bytové jednotky, v r. 1992-93 tiprava vstupni haly, kancelare, socidl. zafizeni ve 2. NP, kolem
1. 1994 fasada, v roce 1996 probe¢hla z vétsi ¢asti vymena oken a uprava kanceléiskych prostor, v r.
2005 probéhla uprava interiéru bankovni haly, kamerovy systém, v r. 2012 tiprava prostor kavarny
a dalsi Upravy a prace v ramci udrzby.

Celkovy stavebn¢ technicky stav 1ze v souc¢asné dobé hodnotit jako velmi dobry az dobry, s dobrou
urovni udrzby, zasadni vady ani poruchy nebyly zjiStény. Moralni opotiebeni nékterych konstrukei
a prvka kratkodobé Zivotnosti.

PrisluSenstvi

Zpevnéné plochy
Zpevnéné plochy v €asti prostoru nadvofi, z betonové zamkové dlazby.

Pripojka kanalizace
Ptipojka trubni kanalizace v prostoru ¢asti naddvoii , podle dokumentace z kameninovych trub o
praméru 150-200 mm.

Pozemek

Pozemek parcela Cislo st. 378/1 je rovinaty, orientovany piedev§im ve sméru vychod-zapad, s
moznosti napojeni na kompletni inz. sité, s pfistupem a piijezdem po zpevnéné komunikaci Horniho
nameésti, pfijezd do prostoru nadvoii z opacné strany pies pozemky sousedniho vlastnika.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO  Popis rizika
NE Nemovitd véc je zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovité véci
RIZIKO  Popis rizika

NE Nemovitad véc situovana v zaplavové zoné |
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi
|Nem0vitz’1 véc: O byla v minulosti zaplavena & nebyla v minulosti zaplavena |

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
Podle vypisu z katastru nemovitosti LV 384, k.i. Olomouc-mésto je pozemek parc.¢. st. 378/1 se

stavbou €.p. 407 situovan v pamatkové rezervaci - pamatkoveé chranéné tizemi, s ur€itym omezenim
vyplyvajicim z tohoto zplisobu ochrany.



Vécna bremena a obdobna zatiZeni

RIZIKO  Popis rizika

NE Bez redlnych bfemen a sluZzebnosti

Rizika ostatni

RIZIKO  Popis rizika

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

Prondjem nemovité véci (zhodnoceni ndjemniho vztahu)

O Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
00 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
N4jemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek, bytové

R4

00 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych
podminek pro pronajimatele

Typ smlouvy: najemni smlouvy
Doba najmu: na dobu neurcitou
Vyse najmu: v akceptovatelném rozpéti cen obvyklych

Dalsi komentaf k zhodnoceni ndjemniho vztahu

Néjemni smlouvy na bytové prostory a nebytové prostory a technologie umisténé na budové
uzavieny vétSinou na dobu neurcitou, s vypovédni lhiitou dle obc.z.

Soucasni najemci:

Statutarni mésto Olomouc
Slezska cukrarna M&A s.r.o.
Vzdélavaci centrum Populo, z. s.
VIP DEFENSE s.r.o.

CETIN as.
Vantage Towers s.r.0.

a tii najemci bytovych jednotek

Prehled lista vlastnictvi

ILIST VLASTNICTVI &islo 384

Kraj: CZ071 Olomoucky Okres: CZ0712 Olomouc

Obec: 500496 Olomouc Katastralni izemi: 710504 Olomouc-mgésto

Ulice: Horni nameésti ¢.0.: 27

'Vlastnici Podil
PO 00000001-001 Ceské republika 1/1

Pravo hospodafit s majetkem statu
PO ICO: 47114983 Ceska posta, s.p.  Politickych véziitt 909/4, 11000 Praha
Stavby stavba je soucasti pozemkul
Cast obce Olomouc  Stavba obCanského vybaveni €.p. 407  na pozemku p.¢. St. 378/1 ANO
Pozemky
St. 378/1 Stavebni parcela Parcela KN 1101 m®> zastavéna plocha a nadvoii




Obsah znaleckého posudku

|Ocenéni cenou zji§tén0u\

1. Budova obCanské vybavenosti ¢.p. 407 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu
. Zpevnéna plocha dvora

Kanaliza¢ni ptipojka

Pozemek parc.c. st. 378/1

W

|Ocenéni cenou trinﬂ

1. Nakladova metoda
11. Porovnavaci metoda
III.  Vynosova metoda

Budova obc¢anské vybavenosti €.p. 407 s pozemkem
Zpevnénd plocha dvora
Kanalizac¢ni ptipojka

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Lokalizace pozemkl a staveb v obci a jejich navaznost na sousedni a okolni nemovité véci,
vyhodnoceni zapisu pozemku a staveb v katastru nemovitosti v¢. zdvad a omezeni k oceniovanym
nemovitym vécem, uvedené na listu vlastnictvi, zjisténi skute¢ného stavu pozemku a staveb na
misté a jejich zpsobu uzivani, ocenéni cenou nakladovou, vyhodnoceni podobnych srovnatelnych
nemovitosti v lokalit¢ nebo blizkém okoli, se zohlednénim cenotvornych tdaji a provedeni
porovnavaci metody s upravou cen koeficienty uvedenymi ve vypoctu, stanoveni ceny vynosove a
vyhodnoceni zjisténych cen metodami a stanoveni ceny trzni.

4.2. Ocenéni cenou zjiSténou

|Zji§téni ceny podle cenového pl“'edpisu|

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana 1II 0,05
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uzemi v historickych jadrech obci, lazenskych a turistickych
sttediscich - situovani pfimo v centru Olomouce

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - urcitd omezeni vlivem I -0,05
polohy v pamatkoveé chranéném uzemi

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazenskych I 1,20

mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzafskymi stiedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou 1I 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + >, Pi)=1,386
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,65
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Obchodni 1I 0,10
centra

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,10

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,10
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost 1I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Mimoifadna 111 0,20

poloha v centru pobliz paméatky Unesco

11
Index polohy Ip=P; * (1 + ) P;)=1,060
i=2
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V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,469

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,060

1. Budova obc¢anské vybavenosti ¢.p. 407 - ocenéni kombinaci nakladového a
vynosového zpiisobu

Ocenéni nakladovvm zpusobem

Kwvalitni prvorepublikova stavba vnitini fadova o dvou podzemnich a 6 nadzemnich podlazich.

Ocenéni staveb nakladovym zpuasobem

1.1. Budova obéanské vybavenosti ¢.p. 407

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

2. podzemni podlazi  7,25*8,00+7,25%7,91+2,80%*3,30 = 124,59
1. podzemni podlazi  20,95*7,85+20,05*(20,95+23,80)/2 +23,80%7,40/2 = 701,14
1. nadzemni podlazi  20,95%7,85+20,05*(20,95+23,80)/2+ 23,80%7,40/2 = 701,14
1. nadzemni podlazi  4,85%7,70+9,15*8,90+(15,35+15,05)/2*5,80 = 206,94
2. nadzemni podlazi  20,95%7,85+20,05*(20,95+23,80)/2 +23,80%7,40/2-9,02*%7,43 = 634,12
3. nadzemni podlazi  20,95%7,85+20,05%(20,95 +23,80)/2 +23,80*7,40/2 + = 635,82

4,17%(0,76+1,35)/2 + 4,52%(0,76+1,35)/2+4,30%(0,76+1,35)/2-
9,02%7,43-12,00

4. nadzemni podlazi  20,95*7,85+20,05*(20,95 +23,80)/2 +23,80%7,40/2+ = 635,82
4,17*%(0,76+1,35)/2 + 4,52*(0,76+1,35)/2+4,30*(0,76+1,35)/2-
9,02*7,43-12,00

5. nadzemni podlazi  20,95*7,85+20,05%*(20,95 +23,80)/2 +23,80*7,40/2+ = 631,42
4,52%(0,76+1,35)/2 +4,30%(0,76+1,35)/2-9,02*7,43-12,00

6. nadzemni podlazi  8,20%5,30+(12,00+14,80)/2*(8,20+9,10)/2-12,00 + = 296,08

1,90%(9,75+10,55)/2+3,82%(10,55+11,65)/2+
4,92%(11,65+13,55)/2+3,05%5,32+3,20%2,75

Zastavéné plochy a vysky podlazi

(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)
. . Konst. Vyska
. Zastavéna i o "
Podlazi vyska podlazi Soucin
plocha [m2] m] m]

2. podzemni podlazi 124,59 2,85 2,85 355,08
1. podzemni podlazi 701,14 3,65 3,65 2559,16
1. nadzemni podlazi 701,14 5,60 5,60 3926,38
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206,94 3,85 5,60 1158,86

2. nadzemni podlazi 634,12 4,19 4,19 265696

3. nadzemni podlazi 635,82 4,05 4,05 2575,07

4. nadzemni podlazi 635,82 4,06 4,06 2581,43

5. nadzemni podlazi 631,42 3,71 3,71 234257

6. nadzemni podlazi 296,08 2,94 2,94 870,48

Soucet 4 567,07 19 026,00

Primérnd vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 19 026,00/ 4 567,07 =4,17m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 4567,07/8 = 570,88 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

spodni stavba 7,25%8,00%2,85+(7,25*7,91+2,80*3,30)*(5,35-3,65) 278,50 m?

spodni stavba 20,95*7,85+20,05*(20,95+23,80)/2+23,80*7,40/2 = 701,14 m?

vrchni stavba (20,95*7,85+20,05*(20,95+23,80)/2+ 23,80*7,40/2)*5,85 4 929,83 m®
+4,85%7,70%(3,85+4,18)/2+9,15%8,90*(3,73+4,18)/2+
(15,35+15,05)/2*5,80%(3,90+4,18)/2

vrchni stavba (20,95*7,85+20,05*%(20,95+23,80)/2 +23,80*7,40/2- = 2656,95m’
-9,02%7,43)*4,19

vrchni stavba (20,95*7,85+20,05*%(20,95 +23,80)/2 +23,80*7,40/2+ = 5156,52 m’

vrchni stavba

balkony

podstiesi (6. NP)

4,17%(0,76+1,35)/2+ 4,52%(0,76+1,35)/2+4,30%(0,76+1,35)/2-
-9,02*7,43-12,00)*8,11

(20,95%7,85+20,05%(20,95 +23,80)/2 +23,80%7,40/2+ = 2342,58 m’
4,52%(0,76+1,35)/2 +4,30%(0,76+1,35)/2-9,02%7,43-12,00)*

%371

zastreSeni

4,68%(0,98+0,42)/2*1,00%2 = 6,55 m’
(8,20%5,30+(12,00+14,80)/2%(8,20+9,10)/2- 900,07 m?
12,00+1,90%(9,75+10,55)/2+3,82%(10,55+11,65)/2+4,92*
*(11,65+13,55)/2+3,05%5,32+3,20%2,75)*3,04
24,80%3,05*4,10/2+24,80*3,05*(4,15+3,55)/2-25,03*3,04 370,18 m3
((20,95%7,85+20,05%(20,95+23,80)/2 +23,80%7,40/2- 21,03 m?

-9,02%7,43)-296,08-169,80)*0,25/2

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
spodni stavba PP 278,50 m?
spodni stavba PP 701,14 m?
vrchni stavba NP 4 929,83 m?
vrchni stavba NP 2 656,95 m®
vrchni stavba NP 5156,52 m®
vrchni stavba NP 234258 m®
balkony NP 6,55 m?
podstiesi (6. NP) NP 900,07 m?
zastieseni Z 370,18 m?
z 21,03 m’
Obestavény prostor - celkem: 17 363,35 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
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Konstrukce Provedeni f&iﬁgﬁgﬁl ([:(;)S]t

1. Zaklady v&. zemnich praci betonové (ZB) pasy a patky S 100

2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel tl. 45-105 cm S 100

3. Stropy rovng, tramové a klenbové, betonové S 100

4. Krov, stiecha sklonita sedlova, plocha S 100

5. Krytiny stfech taska palena S 40

5. Krytiny stfech médeény plech N 60

6. Klempiiské konstrukce médény plech N 100

7. Uprava vnitinich povrchii  omitky $tukové S 100

8. Uprava vngjich povrchtt  vapenné dvouvrstvé omitky S 100

9. Vnitini obklady keramické mramorové obklady N 42

9. Vnitini obklady keramické keramické obklady S 58

10. Schody zelezobetonové, keramické dlazba, kamenné S 100

11. Dvete hladké plné nebo prosklené, dievéng, S 100
dyhované, kovové

12. Vrata Kovova a dievéna X 100

13. Okna plastova a dfevéna dvojita, vykladce S 100

14. Povrchy podlah mramorova dlazba N 18

14. Povrchy podlah keram a betonové dlazba, vlysy, PVC, S 82
cement.poter, textilni

15. Vytapéni plynové kotle v kotelné, radiatory, plyn. kotle S 100
zaveésné v bytech

16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100

17. Bleskosvod bleskosvod S 100

18. Vnitini vodovod ocelové a plastové trubky S 100

19. Vnitini kanalizace plastové a litinové potrubi S 100

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100

21. Ohtev teplé vody centralni pfiprava a kotle kombi, el.boiler S 100

22. Vybaveni kuchyni Ptenosné veftice X 100

23. Vnitini hygienické vyb.  umyvadla, vany, pisoary, WC splachovaci S 100

24. Vytahy osobni vytah, maly ndkladni S 100

25. Ostatni klimatizace (lokélni), kamer.systém aj. S 100

26. Instala¢ni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;)S]t Koef. gl%r.agsgi}ll

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 40 1,00 0,84

5. Krytiny stfech N 2,10 60 1,54 1,94

6. Klempiiské konstrukce N 0,60 100 1,54 0,92

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické N 1,80 42 1,54 1,16

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 58 1,00 1,04

10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90

11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
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13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah N 3,20 18 1,54 0,89
14. Povrchy podlah S 3,20 82 1,00 2,62
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
21. Ohiev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 101,71
Koeficient vybaveni Ks: 1,0171

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP ~.  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv Casti celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100,00 1,00 8,20 8,06 109 180 60,56 4,8811
2. Svisl¢ konstrukce S 17,40 100,00 1,00 17,40 17,11 109 160 68,13 11,6570
3. Stropy S 9,30 100,00 1,00 9,30 9,14 109 160 68,13 06,2271
4. Krov, stiecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,18 109 135 80,74 5,7971
5. Krytiny stfech S 2,10 40,00 1,00 0,84 083 60 75 80,00 0,6640
5. Krytiny stfech N 2,10 60,00 1,54 1,94 191 32 70 45,71 10,8731
6. Klempiiské konstrukce N 0,60 100,00 1,54 0,92 090 32 60 5333 0,4800
7. Uprava vnitinich povrchi S 690 7000 1,00 483 4,75 109 130 83,85 3,9829
7. Uprava vnitinich povrchli S 690 30,00 1,00 2,07 2,03 31 70 44,29 0,8991
8. Uprava vnéjsich povrchil S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,24 29 55 52,73 11,7085
9. Vnitini obklady keramické N 1,80 16,80 1,54 0,47 0,46 109 130 83,85 0,3857
9. Vnitini obklady keramické N 1,80 2520 1,54 0,70 0,69 18 60 30,00 0,2070
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 58,00 1,00 1,04 1,02 27 40 67,50 0,6885
10. Schody S 290 100,00 1,00 2,90 2,85 109 145 75,17 2,1423
11. Dvere S 3,10 50,00 1,00 1,55 1,52 109 125 87,20 11,3254
11. Dvete S 3,10 50,00 1,00 1,55 1,52 27 65 41,54 10,6314
13. Okna S 520 10,00 1,00 0,52 0,51 109 115 94,78 0,4834
13. Okna S 520 90,00 1,00 4,68 4,60 27 65 41,54 19108
14. Povrchy podlah N 320 18,00 1,54 0,89 0,87 18 60 30,00 0,2610
14. Povrchy podlah S 3220 57,40 1,00 1,84 1,81 109 120 90,83 1,6440
14. Povrchy podlah S 3,20 24,60 1,00 0,79 0,78 30 47 63,83 0,4979
15. Vytapéni S 420 100,00 1,00 4,20 4,13 29 45 64,44 12,6614
16. Elektroinstalace S 570 50,00 1,00 2,85 280 60 70 85,71 2,3999
16. Elektroinstalace S 570 50,00 1,00 285 280 30 45 66,67 1,8668
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,29 35 45 77,78 0,2256
18. Vnitini vodovod S 3,20 50,00 1,00 1,60 1,57 60 70 85,71 1,3456
18. Vnitini vodovod S 3,20 50,00 1,00 1,60 1,57 27 45 60,00 0,9420
19. Vnitini kanalizace S 3,10 35,00 1,00 1,09 1,07 109 130 83,85 0,8972
19. Vnitini kanalizace S 3,10 40,00 1,00 1,24 122 60 90 66,67 0,8134
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19. Vnitini kanalizace S 3,10 25,00 1,00 0,78 0,77 30 50 60,00 0,4620
20. Vnitini plynovod S 020 100,00 1,00 0,20 0,20 30 45 66,67 0,1333
21. Ohftev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,67 25 35 7143 1,1929
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100,00 1,00 3,00 295 25 45 5556 1,6390
24. Vytahy S 1,40 100,00 1,00 1,40 1,38 31 45 68,89 0,9507
25. Ostatni S 590 100,00 1,00 590 580 20 35 57,14 33141
Opotiebeni: 66,2 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 807,00
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9316
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8036
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0171
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7740
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 6 402,44
Plna cena: 17 363,35 m® * 6 402,44 K&/m® = 111167 806,57 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 66,2 % /100) * 0,338
Budova obéanské vybavenosti ¢.p. 407 - zjiSténa cena = 37574 718,62 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:

Budova obc¢anské vybavenosti ¢.p. 407 = 37574 718,62 K&
Nikladové ceny - celkem = 37574718,62 K¢

Ocenéni vvnosovvm zpusobem

V¢étsi vymeéra ploch budovy s moznosti riznorodého vyuziti, pro vypocet vynosii z pronajimanych
prostor pouzity udaje o soucasnych (Cistych) najmech poskytnutych zadavatelem, u vypoctu vynost
z nepronajatych Casti stavby a ploch pouzito primérné jednotkové najemné dle analyzy trzniho
najemného, s upravou dle vyznamu, situovani a moznosti vyuziti. Plochy 2. podzemniho podlazi a
ostatni nepronajatelné prostory (schodisté, chodby, trezory, vytah. Sachty, technické mistnosti aj.)
nejsou pro ndjemné uvazovany.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu
Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) ac): 0,2 %

Uprava kapitalizace pro stavby s vicei¢elovym uzitim:  -0,5 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,20 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha  Nijemné Néjemné Rocni vynos [K¢]
[m?]  [K&m?/rok] [K&/mésic]

Slezska cukrarna M&A hlavni prostor 111,75 3 746,16 34 886,12 418 633,38

Slezska cukrarna M&A socialni prostory 80,04 2 497,44 16 657,93 199 895,15
Vzdélavaci centrum Populo z.s. 632,84 1527,78 80 570,00 966 840,00
VIP DEFENSE s.r.0. 32,02 2 609,70 6 963,55 83 562,60
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Byt Stefania Kiupkova 64,17 1 000,47 5350,00 64 200,00
Byt Daniel Ondruch 126,82 1 143,61 12 086,00 145 032,00
Byt Mgr. Ivo Vysoudil 155,95 1118,74 14 539,00 174 468,00
Vzdélavaci centrum Populo z.s. (byt) 137,48 1 140,00 13 060,60 156 727,20
CETIN a.s. - antény 1,00 240 000,00 20 000,00 240 000,00
Vantage Towers s.r.o. - antény 3,00 59 675,75 14 918,94 179 027,24
Statutarni mésto Olomouc 1,00 5 782,59 481,88 5 782,59
Vynosy celkem 2 634 168,16
Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha Néjemné Néjemné Rocni vynos [K¢]

[m?] [K&/m?/rok] [K&/mésic]

1. PP skladové prostory, kancelare, Satny 139,05 1 200,00 13 905,00 166 860,00
1. PP socidlni prostory 35,11 800,00 2 340,67 28 088,00
1. NP provozni (nebytové) prostory 306,13 3 500,00 89 287,92 1 071 455,00
1. NP socialni prostory posta 5,48 1 500,00 685,00 8220,00
3. NP provozni (nebytové) prostory 342,53 2 500,00 71 360,42 856 325,00
3. NP socidlni prostory 24,56 1 600,00 3 274,67 39 296,00
4. NP provozni (nebytové) prostory 46,85 2 300,00 8 979,58 107 755,00
4. NP socidlni prostory 16,36 1 600,00 2 181,33 26 176,00
5. NP provozni (nebytové) prostory 110,79 2 200,00 20 311,50 243 738,00
5. NP socialni prostory 17,97 1 500,00 2 246,25 26 955,00
1. NP garaz 21,38 1010,29 1 800,00 21 600,00
1. NP garaz 17,34 1176,47 1 700,00 20 400,00
1. NP garaz 17,17 1 188,12 1 700,00 20 400,00
1. NP garaz 24,76 872,37 1 800,00 21 600,00
Vynosy celkem 2 658 868,00
Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor:

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 13 784 520,00 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 1 101,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 701,14 m?

- cena skutecn¢ zastavéné plochy: 8 778 272,80 K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:

5293 036,16 * 40 %
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5:
Mira kapitalizace 6,20 %

Cena stanovena vynosovym zpusobem

~

5293 036,16 K¢

438 913,64 K¢

2117 214,46 K¢
2736 908,06 K¢
6,20 %

4

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Zdtvodnéni zatiidéni do skupiny C):

Stabilizovana oblast s rozvojovymi mozmostmi (ve dvornim traktu).

Ocenéni nédkladovym zptisobem CN =
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Ocenéni vynosovym zplsobem Cv = 44 143 678,39 K¢

Rozdil R = 6 568 959,77 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):

CV * 1,10 = 48 558 046,23 K&
Budova obcéanské vybavenosti €.p. 407 - ocenéni kombinaci = 48 558 046,23 K¢

nakladového a vynosového zpiisobu - zjisténa cena

PrisluSenstvi (podle inventurniho soupisu nemovitého majetku)

2. Zpevnéna plocha dvora

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.3.27. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80
mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 96,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 515,00

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9220

Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 1 730,55

Plna cena: 96,00 m? * 1 730,55 K¢&/m? = 166 132,80 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 30 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 rokti

Pfedpokladana celkova zZivotnost (PCZ): 60 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 / 60 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Nakladova cena stavby CSn = 83 066,40 K¢

Koeficient pp * 1,060

Cena stavby CS = 88 050,38 K¢

Zpevnéna plocha dvora parc.¢. st. 378/1 - zjiSténa cena = 88 050,38 K¢

3. Kanaliza¢ni pripojka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.1.2. Ptipojka kanalizace DN 200 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 31,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 450,00

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0190

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 5034,18
PIna cena: 31,00 m * 5 034,18 K¢/m = 156 059,58 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 31 rokt 5

Predpokladand dalsi zivotnost (PDZ): 54 rokti
Pfedpokladana celkova zZivotnost (PCZ): 85 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 31/85=36,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 36,5 % / 100) * 0,635
Niékladova cena stavby CSN = 99 097,83 K¢
Koeficient pp * 1,060
Cena stavby CS = 105 043,70 K¢
Kanaliza¢ni pripojka - zjiSténa cena = 105 043,70 K¢

4. Pozemek parc.c. st. 378/1

Ocenéni

Parcela ocenénd v Cenové mapé stavebnich pozemkil na Gzemi statutdrniho mésta Olomouce pro
rok 2023, a to na zéklad¢ obecné¢ zavazné vyhlasky ¢. 12/2022 ucinné od 1. 1. 2023. Cena uvedena
v cenové mapé 12.520 K¢/m2.

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
zastavénd plocha a nadvofti st. 378/1 1101 12520,00 13784 520,00
Cenova mapa - celkem 1 101 13 784 520,00
Pozemek parc.C. st. 378/1 - zjiSténa cena celkem = 13 784 520,00 K¢
Rekapitulace podle cenového predpisu
e Budova ob¢anské vybavenosti &.p. 407 - ocenéni kombinaci 48 558 046,23 K¢
nakladového a vynosového zpiisobu
e Zpevnéna plocha dvora 88 050,38 K¢
e Kanaliza¢ni ptipojka 105 043,70 K¢
e Pozemek parc.¢. st. 378/1 13 784 520,00 K&
Vysledna cena - celkem: 62 535 660,31 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 62 535 660,00 K¢

slovy: SedesatdvamiliontipétsettiicetpéttisicestsetSedesat K&
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4.3. Ocenéni cenou trzni

|I. Ocenéni nakladovou metodou‘

Vypocet vécné hodnoty

Budova ob¢anského vvbaveni ¢.p. 407

Seznam podlazi

INazev podlazi Zastavéna plocha Uzitna plocha podlazi
2. podzemni podlazi 124,59 m? 31,95 m?
1. podzemni podlazi 701,14 m? 330,28 m?
1. nadzemni podlazi 908,08 m? 681,93 m?
2. nadzemni podlazi 634,12 m? 463,54 m?
3. nadzemni podlazi 635,82 m? 484,41 m?
4. nadzemni podlazi 635,82 m? 501,38 m?
5. nadzemni podlazi 631,42 m? 499,69 m?
6. nadzemni podlazi 296,08 m? 24322 m?
Celkem zapocditatelna plocha 3 236,39m?

Vycet mistnosti a ploch

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Uzitna plocha
2. podzemni podlazi
sklad 15,30 m? 0,50 7,65m?
technické mistnosti 41,00 m? 0,50 20,50m?
chodba 7,60 m? 0,50 3,80m?
2. podzemni podlaZi - celkem 63,90 m? 31,95 m?
1. podzemni podlazi
kancelafe 10,65 m? 1,00 10,65m?
socialni zafizeni 29,62 m? 1,00 29,62m?
Satny 34,09 m? 1,00 34,09m?
sklady 84,27 m? 1,00 84,27m?
trezory 129,50 m? 0,50 64,75m?
technické mistnosti 13,76 m? 0,50 6,88m?
tklidova komora 1,54 m? 0,50 0,77m?
chodby 107,60 m? 0,50 53,80m?
sklepy 6,05 m? 0,50 3,03m?
schodisté 33,93 m? 0,00 0,00m?
vytahy 7,97 m? 0,00 0,00m?
Satna Gastro 13,05 m? 1,00 13,05m?
socialni zafizeni Gastro 10,95 m? 1,00 10,95m?
sklad Gastro 18,42 m? 1,00 18,42m?
1. podzemni podlaZi - celkem 501,40 m? 330,28 m?
1. nadzemni podlazi
kancelaf 5,00 m? 1,00 5,00m?
kuchyiika 5,48 m? 1,00 5,48m?
haly vefejné 273,32 m? 1,00 273,32m?
sklady 45,77 m? 1,00 45,77m?
trezor a pokladna 15,39 m? 1,00 15,39m?




uklidova komora 2,10 m? 1,00 2,10m?
chodby 205,24 m? 1,00 205,24m?
vytah 1,56 m? 0,00 0,00m>
schodisté 17,88 m? 1,00 17,88m?
provozni prostory Gastro 73,97 m? 1,00 73,97m?
mezipatro Gastro 37,78 m? 1,00 37,78m?
kotelna 98,58 m? 0,00 0,00m>
garaze 80,65 m? 0,00 0,00m?
1. nadzemni podlaZi - celkem 862,72 m? 681,93 m?
2. nadzemni podlazi
kacelare 241,02 m? 1,00 241,02m?
kuchyiiky 7,11 m> 1,00 7,11m>
socidlni zafizeni 15,53 m? 1,00 15,53m?
Satna 20,46 m? 1,00 20,46m?>
sklady 5,36 m? 1,00 5,36m>
haly vefejné 84,94 m? 1,00 84,94m?
chodby 87,77 m? 1,00 87,77m?
tklidova komora 1,35 m? 1,00 1,35m?
vytah 1,60 m? 0,00 0,00m>
schodiste 36,85 m? 0,00 0,00m?
2. nadzemni podlaZi - celkem 501,99 m? 463,54 m?
3. nadzemni podlazi
kanceléie 276,19 m? 1,00 276,19m?
kuchyiiky 7,48 m> 1,00 7,48m>
denni mistnost 65,67 m? 1,00 65,67m?
socialni zafizeni 13,19 m? 1,00 13,19m?
sklady 2,21 m? 1,00 2,21m?
tklidova komora 2,35 m? 1,00 2,35m?
chodby 115,68 m? 1,00 115,68m?
schodiste 37,12 m? 0,00 0,00m?
vytah 1,60 m? 0,00 0,00m>
balkon 3,27 m? 0,50 1,64m?
3. nadzemni podlaZi - celkem 524,76 m? 484,41 m?
4. nadzemni podlazi
kancelare 310,60 m? 1,00 310,60m?
kuchyiiky 7,97 m> 1,00 7,97m>
socialni zafizeni 14,92 m? 1,00 14,92m?
sklady 36,66 m? 1,00 36,66m?
uklidova komora 2,23 m? 1,00 2,23m?
chodby 127,36 m? 1,00 127,36m?
schodisté 24,92 m? 0,00 0,00m>
vytah 1,60 m? 0,00 0,00m?
balkon 3,27 m? 0,50 1,64m?
4. nadzemni podlaZi - celkem 529,53 m? 501,38 m?
5. nadzemni podlazi
byt 02 155,95 m? 1,00 155,95m?
kancelafe (ptv. byt 04) 137,48 m? 1,00 137,48m?
kancelare 133,09 m? 1,00 133,09m?
kuchyiiky 7,13 m> 1,00 7,13m>
socialni zafizeni 10,84 m? 1,00 10,84m?
sklad 2,56 m? 1,00 2,56m?
chodby 52,64 m? 1,00 52,64m?




schodisté 24,92 m? 0,00 0,00m>
vytah 1,60 m? 0,00 0,00m?
5. nadzemni podlaZi - celkem 526,21 m? 499,69 m?
6. nadzemni podlazi
byt 01 64,17 m? 1,00 64,17m?
byt 03 126,82 m? 1,00 126,82m?
chodba 37,36 m? 1,00 37,36m?
strojovna vytahu 4,36 m? 0,00 0,00m?
pudni mistnosti 14,87 m? 1,00 14,87m?
ptdni prostor 123,34 m? 0,00 0,00m?
6. nadzemni podlazi - celkem 370,92 m? 243,22 m?
| Celkem zapoditatelna plocha 3 236,39m?
Vypocet obestavéného prostoru
Nazev Obestaveény prostor
spodni stavba  7,25%8,00*2,85+(7,25%7,91+2,80%*3,30)*(5,35-3,65) = 27850m’
spodni stavba  20,95%*7,85+20,05%(20,95+23,80)/2+23,80%7,40/2 = 701,14 m?
vrchni stavba  (20,95%*7,85+20,05%(20,95+23,80)/2+23,80%7,40/2)*5,85+ = 4929,83 m?
+4,85%7,70%(3,85+4,18)/2+9,15%8,90%(3,73+4,18)/2+
+(15,35+15,05)/2*5,80*(3,90+4,18)/2
vrchni stavba  (20,95%*7,85+20,05%(20,95+23,80)/2 +23,80*7,40/2- = 2656,95m’
-9,02*7,43)*4,19
vrchni stavba  (20,95*7,85+20,05%(20,95 +23,80)/2 +23,80*7,40/2+ = 5156,52m’

+4,17%(0,76+1,35)/2+ 4,52%(0,76+1,35)/2+4,30%(0,76+1,35)/2-
-9,02%7,43-12,00)*8,11

vrchni stavba  (20,95%7,85+20,05%(20,95 +23,80)/2 +23,80%7,40/2+ = 234258 m’
+4,52*(0,76+1,35)/2 +4,30*(0,76+1,35)/2-9,02*7,43-12,00)*
*3,71

balkony 4,68*(0,98+0,42)/2*1,00%2 = 6,55 m?

podstiesi (6. NP) (8,20*5,30+(12,00+14,80)/2*(8,20+9,10)/2-12,00+1,90* 900,07 m*
*(9,75+10,55)/2+3,82*(10,55+11,65)/2+4,92*(11,65+13,55)/2+
+3,05%5,32+3,20%*2,75)*3,04

zastieSeni 24,80*3,05%4,10/2+24,80*3,05%(4,15+3,55)/2-25,03*3,04 = 370,18 m*
((20,95*7,854+20,05*(20,95+23,80)/2 +23,80*7,40/2- 21,03 m?
-9,02%7,43)-296,08-169,80)*0,25/2

Obestavény prostor celkem : 17 363,35 m?

Stanovani jednotkové ceny za m3 obestavéného prostoru :

Podkladem RTS DATA - Cenové ukazatele
Cenové ukazatele nebo také ceny podle ucelovych jednotek jsou zékladnim prvkem pro propocty
cen staveb a stavebnich objekti. Na zéklad¢ dlouhodobych statistik cen staveb a stavebnich objektt
jsou na reprezentativnich polozkovych rozpoctech sledovany naklady podle jednotlivych druha
staveb a z mnoziny cenovych tdaji jsou ndsledné stanoveny primérné hodnoty na mérnou jednotku
odpovidajici danému druhu staveb.

Zakladni tfidéni vychazi z Jednotné klasifikace stavebnich objekti (JKSO)
e 801 Budovy obcanské vystavby — obor vystavby
e 11 Skupina a podskupina jednotlivych druhti staveb
e 1 Konstrukéné materialova charakteristika
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Cenov¢ ukazatele vyjadiuji hodnotu Zakladnich rozpoctovych nakladt (ZRN).
Budovy obcanské vystavby, svisla nosna konstrukce zdéna z cihel,tvarnic, blokl : 10.080 K¢/m3

Sumar
Zastavéna plocha [m?] 908
Obestavény prostor [m?] 17 363,35
Jednotkova cena (JC) [K&/m?) 10 089
Pocet podzem./nadzem. podlazi 2/6
Podlahové plocha obytna/nebytova [m?*/m?] 427,59 /3 453,84
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 175 178 809
Stari rok 109
Dalsi zivotnost rokli 50
Opotiebeni % 48,00
Veécna hodnota (VH) K¢ 91 092 981
Vécna hodnota stavby ¢&.p. 407 (VH) zaokr. K¢ 91 092 980

Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb (podle inventurniho soupisu nemovitého majetku)

Zpevnéné plochy
Jednotkové mnozstvi m2 plochy 96,00
Jednotkova cena (JC) K¢&/m2 plochy 1750
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 168 000
Stari rokt 30
Opotiebeni % 48
Vécna hodnota (VH) K¢ 87 360,00
Vécna hodnota (VH) zaokr. K¢ 87 360

Pripojka kanalizace

Jednotkové mnozstvi m délky 31,00
Jednotkova cena (JC) K¢&/mb délky 5000
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 155 000
Stari rokti 31
Opotiebeni % 34
Vécna hodnota (VH) K¢ 102 300,00
Vécna hodnota (VH) zaokr. K¢ 102 300
| Vécna hodnota staveb celkem. | K¢ | 91 282 640 \

Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocefiovanych pozemkii

Parcela €. st. 378/1 v druhu zastavéna plocha a nddvoti o vyméte 1101 m2 zastavén stavbou €.
popisné 407, obCanské vybavenosti, dale stavbou kotelny a stavbou garazi, ¢astecné volny prostor
zpevnéného nadvoii. Pozemek rovinaty, s moznosti napojeni na kompletni inz. sité.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Ocenovana parcela je soucasti ploch ocenénych v Cenové mapé stavebnich pozemkl na tzemi
statutarniho mésta Olomouce pro rok 2023, a to na zékladé obecné¢ zavazné vyhlasky ¢. 12/2022
ucinné od 1. 1. 2023. Cena uvedend v cenové mape 12.520 K¢/m2, trzni cena stanovena s ohledem
na vyjimecnost lokality, ale zohlediiuje rovnéz zastavénost a vyuzitelnost volné plochy pozemku.
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky Celkova cena
m? K¢&/m? podil pozemku K¢
zastavéna plocha a nadvoii St. 378/1 1101 14 000 1/1 15 414 000
Celkova vyméra pozemkii: 1101 Hodnota pozemkii celkem: 15 414 000
| Vécna hodnota pozemkii celkem. K¢ | 15 414 000 |
| Vécna hodnota staveb a pozemki celkem zaokr. K¢ | 106 696 640 |

|II. Ocenéni porovnavaci met0d0u|

Vypocet porovnavaci hodnoty

Budova ob¢anského vybaveni €.p. 407 administrativni a sluZeb, s prisluSenstvim

Porovnavaci objekty ze souc¢asné nabidky

Komeréni vyuziti - o néco horsi - koeficient 1,04;

Komeréni nemovitost, nemovitost s vyjimeénou polohou v samém centru Olomouce.
Jedna se 0 4 podlazni nemovitost (1PP a 3NP) na Dolnim namésti. Nemovitost se sklada
z hlavni budovy do Dolniho namésti a dvorniho traktu, kde v sou€asnosti probiha
kompletni pfestavba na 6 novych jednotek, 3 byty a 3 ateliéry. Hlavni budova obsahuje 2
obchodni prostory, 6 nebytovych prostor a 2 bytové prostory. VSechny jednotky, mimo
nové budované, jsou aktualné pronajaté dlouhodobymi najemniky. Celkova pronajimana
plocha 877 m2.Vytapéni domu je plynovymi kotli ze spole¢né domovni kotelny. cena
nemovitosti je v€. dokoncené rekonstrukce dvorniho traktu do konce roku 2023.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Internet S. Reality, nabidka 7/2023 - koeficient 0,90;
Lokalita - o néco méné atraktivni - koeficient 1,06; Velikost objektu - mensi vyméra ploch
- koeficient 0,80; Provedeni a vybaveni - méné kvalitni vybaveni - koeficient 1,10; Celkovy
stav - hor$i stav a nedokon¢. rekonstrukce - koeficient 1,10; Vliv pozemku - mensi vyméra
- koeficient 1,08; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost - koeficient 1,00;

Lokalita Zapoditatelna  Pozemek Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemkii / Zdlvodnéni koeficientu Kc Foto
m2 m2 Ké Ké/m2 Ke Ké/m?2
Ocenovana nemovita véc 3236,39 1101
Srovnavané nemovité véci
Dolni namésti, Olomouc 877,00 553 39 000 000 44 470 1,05 46 694
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ul. Kapucinska, Olomouc 446,00 260 29200 000 65471 0,91 59 579

Komeréni nemovitost, ¢inZovni dam po rekonstrukci s 6 byty a 1 nebytovym prostorem v
Olomouci, ulice Kapucinska. Jedna se o objekt v centrum mésta, v historické ¢asti. Objekt
je koncovy v fadové zastavbé, v bloku. Objekt je Eastecné podsklepeny, s 2. nadzemnimi
podlazimi a podkrovim. V 1PP se nachazi sklep o velikosti 38m2. V 1NP se nachazi
nebytové prostory: 2 kanceléfe, jednaci mistnost, pfredsif, kuchyfika a wc o vymére
59,9m2. Soucasti nebytovych prostor je vyuziti zaskleného dvorku ve dvornim traktu o
vymeére 8m2. Dale byt o dispozici 2+kk o vyméfe 50,12m2, v 1NP ¢ast mezonetového
bytu o celkové dispozici 3+kk o celkové vymére 71,92m2. V 2NP se nachazi druha ¢ast
mezonetového bytu o vymeére 37,9m2 sestavajici z obyvaciho pokoje a kuchyriského
koutu. Dal$iho bytu 2+kk o vyméie 53,1m2, v patfe byt 2+kk o vyméfe 69,6m2. V podkrovi
3+1 s terasou o vyméfe 108, 05m2 + terasy a 1+kk o vymére 27,7m2 s terasou.V objektu
se nachazi 1x nebytovy prostor a 6 bytd: 1x 1+kk s terasou, 3x 2+kk, 1x 3+kk a 1x 3+1 s
terasou. palena cihla, stfecha sedlova, palena taska, spodni stavba smiSena z kamene a
palené cihly. Stropy dfevéné tramové s rovnym podhledem. Podlahy: plovouci podlaha a
dlazba. Okna jsou dfevéna. Vytapéni a ohfev vody plynovym kotlem a boilerem pro
kazdou jednotku zvlast. dm po kompletni rekonstrukci: objekt je dlouhodobé pronajiman.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Internet S. Reality, nabidka 7/2023 - koeficient 0,90;
Lokalita - mimo hlavni trasy - koeficient 1,07; Velikost objektu - mensi vyméra ploch -
koeficient 0,80; Provedeni a vybaveni - podobny, méné kvalit, materiall - koeficient 1,05;
Celkovy stav - lepSi, po rekonstrukci - koeficient 0,92; Vliv pozemku - vyrazné mensi
vymeéra - koeficient 1,15; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelnd nemovitost -
koeficient 1,00; Komeréni vyuziti - omezeng;jsi - koeficient 1,03;

Panska, Olomouc 530,00 300 16 630 000 31377 1,26 39 535

Komeréni nemovitost, fadovy dim v historickém centru Olomouce.Tfipodlazni dim /
podsklepeny /. V pfizemi se nachazi komeréni prostor, vhodny k pronajmu. V prvnim a
druhém nadzemnim podlazi se pak nachazi oddélené bytové prostory ( 3+1 ). V prvnim
nadzemnim podlazi je byt napojen na venkovni pavla¢ s vyhledem na staré mésto. K
domu nalezi i maly dvar, kde se nachazi byvala zivnostenska dilna.Celkovy stav
nemovitosti si vzhledem k dlouhodobé absenci udrzby Zada celkovou rekonstrukci.
Nemovitost napojena na veskeré sité / voda, plyn, elektro, neni kulturni pamatka.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Internet S. Reality, nabidka 7/2023 - koeficient 0,90;
Lokalita - mimo hlavni trasy - koeficient 1,06; Velikost objektu - mensi vyméra ploch -
koeficient 0,80; Provedeni a vybaveni - méné kvalitni - koeficient 1,15; Celkovy stav - pfed
rekonstrukci - koeficient 1,18; Vliv pozemku - vyrazné mens$i vyméra - koeficient 1,12;
Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost - koeficient 1,00; Energeticka
naro¢nost budovy - hor§i komeréni vyuziti - koeficient 1,00;

nam. Svobody, Prerov - 1 668,00 943 24 200 000 14508 1,69 24 519
Prerov I-Mésto

Komeréni nemovitost, bytovy dim s nebytovymi prostorami 1968m2, ul. namésti
Svobody, Prerov. Jedna se o 21 bytu o dispozici 1+KK ¢i 2+KK a moznost dostavby
dalSich bytu dle jiz zpracovaného projektu v pfizemi objektu. Je zde zavedena prodejna
rybarskych potfeb a dalsi prostory k podnikani &i bydleni. Dim byl v r. 1998 kompletné
zrekonstruovan (rozvody elektfiny,vody, odpadu a také podlahy, omitky a v r. 2001 vytah).
Dim je napojen na obecni vodovod a vefejnou kanalizaci. Na domé jsou fotovoltaické
panely o vykonu 30kW.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Internet S. Reality, nabidka 7/2023 - koeficient 0,90;
Lokalita - mensi mésto - koeficient 1,12; Velikost objektu - mensi vyméra ploch - koeficient
0,90; Provedeni a vybaveni - méné kvality - koeficient 1,10; Celkovy stav - o néco horsi -
koeficient 1,10; Vliv pozemku - mensi vyméra - koeficient 1,08; Uvaha zpracovatele
ocenéni - méneé kvalitni stavebni feSeni, struktura obyvatel - koeficient 1,20; Komer¢ni
vyuziti - o néco horsi - koeficient 1,05;

nam. Miru, Sumperk 884,00 562 23 000 000 26018 1,39 36 165

Komeréni nemovitost, objekt ¢inzovniho domu, na namésti Miru v Sumperku.Jedné seo
Ctyfpodlazni Caste€né podsklepeny objekt o celkové zastavéné ploSe a nadvofi 562
m2. Aktualné je dim nachystan k celkové rekonstrukci, jiz pfipraveny projekt na vytvoreni
12 bytovych jednotek a 3 komercénich jednotek. CPP obytna: 708,4 m2CPP komeréni:
176 m2S Veskera obCanska vybavenost v okoli V Uzemnim planu je parcela na které
nemovitost lezi vedena jako plocha smiSené obytna. Je zde tedy mozné realizovat jak
bytovou vystavbu, tak i celou fadu komercénich aktivit, popf. bydleni s podnikanim
zkombinovat a vytvofit dalSi potencial investice.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Internet S. Reality, nabidka 7/2023 - koeficient 0,90;
Lokalita - menSi mésto - koeficient 1,11; Velikost objektu - mensi vyméra ploch - koeficient
0,82; Provedeni a vybaveni - horsi - koeficient 1,15; Celkovy stav - pfed rekonstrukci -
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koeficient 1,19; Vliv pozemku -mensi vyméra -koeficient 1,15; Uvaha zpracovatele -
srovnatelna nemovitost — koef 1,00; Komeréni vyuziti - méné atraktivni - koef 1,05;

Palackého, Litovel 447,00 653 22772250 50945 1,17 59 606

Komeréni nemovitost, Tfipatrova secesni Vila, bytovy dim, ubytovani. Nemovitost se
prodava ¢aste¢né zarizena. Nemovitost se nachazi v primyslové ¢asti mésta Litovel,
momentalné je vyuzitd k ubytovani s celkovou kapacitou cca 40 Iizek. Je dlouhodobé
pIné obsazena,zajimava vynosnost.Atraktivni lokalita, zaCatek mésta od sméru Olomouc.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Internet S. Reality, nabidka 7/2023 - koeficient 0,90;
Lokalita - hor$i, malé mésto - koeficient 1,20; Velikost objektu - mensi vyméra ploch -
koeficient 0,80; Provedeni a vybaveni - méné kvalitni - koeficient 1,10; Celkovy stav -
podobny - koeficient 1,02; Vliv pozemku - mensi vyméra - koeficient 1,14; Uvaha
zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost - koeficient 1,00; Komercni vyuziti - o néco
horsi - koeficient 1,05;

Starobranska, Sumperk 480,00 201 11 890 000 24771 1,25 30 964

Komeréni nemovitost, bydleni s podnikanim, multifunk&ni dim v centru Sumperka. péti
podlazni dim s uzitnou plochou 480 m2 a kombinuje komeréni prostory s bytovymi. V 1.
NP 2 nebytové jednotky s vylohami do ulice, sklep s vysokymi stropy, 70 m2. Ve 2. NP
dvé bytové jednotky. byt o dispozici 2+kk je po dokon&ené renovaci 62 m2 uzitné plochy.
byt 2+kk s nedokon&enou rekonstrukci z roku 2012 o 78 m2. 3. NP je ve fazi hrubé stavby
a podle PD se zde m(ze dostavét byt s uzitnou plochou 130 m2 a patfi k nému terasa do
vnitrobloku (17 m2). Ctvrté podlazi je také ve fazi hrubé stavby a dle projektové
dokumentace se zde da vytvorit byt 2+1 (75 m2) s balkonem (8 m2). V celém domé jsou
nové rozvody elektfiny, voda a odpady v plastu, vytapéni je zajisténo elektrickymi
pfimotopy. Stfecha proSla rekonstrukci b&hem roku 2010, ma nové krovy, stfechou z
eternitu, médéné ryny a okapy. VSechna okna jsou dfevéna.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Internet S. Reality, nabidka 7/2023 - koeficient 0,90;
Lokalita - men&i mésto - koeficient 1,10; Velikost objektu - mensi vyméra ploch - koeficient
0,80; Provedeni a vybaveni - podobné, méné komplexni - koeficient 1,08; Celkovy stav -
nedokoncéené Upravy - koeficient 1,12; Vliv pozemku - vyrazné mensi vymeéra - koeficient
1,18; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost - koeficient 1,00; Komeré&ni
vyuziti - o néco horsi predpoklady - koeficient 1,05;

Hlinky, Brno - Pisarky 1150,00 955 39000 000 33913 1,08 36 626

Komeréni nemovitost, reprezentativni administrativni budova s vinnym sklepem v SirSim
centru Brna pfi ulici Hlinky. Jedna se o administrativni objekt FeSen jako fadovy vnitini,
podsklepeny az do 2.PP, ma dvé nadzemni podlazi a podkrovi ,které je zastfeSené
plochou stfechou. Objekt je pfistupny z ulice Hlinky, zastavéna plocha a nadvofi je 471
m2. Objekt je uzivan pfevazné k administrativnim G¢elim, v budové se z vétsi Casti
nachazi kancelare, které jsou situované ve 2.NP a podkrovi. V 1.PP az 2.PP se nachazi
komer¢ni prostory, vinny sklep s posezenim, restaurace, sklady . Podlahova plocha ¢ini
1033 m2. Budova pochazi z roku 1880, v roce 1971 probéhla celkova rekonstrukce ( nova
stfesni krytina, fasada, vnitfni obklady, podlahy, vnitfni rozvody elektroinstalace, osazeny
nové zdroje vytapéni, nové rozvody vodovodu a kanalizace, osazeny nové hygienické
zafizeni). v roce 1996 byla provedena rekonstrukce (nové vnitfni omitky, renovace dvefi,
vyména obkladl, podlah, rekonstrukce schodi$té, vyména rozvodid topeni a
elektroinstalace a vyména hygienického zafizeni). Posledni rekonstrukce probéhla v roce
2018, kdy bylo provedeno nové socialni zazemi v 1.NP. Interiér objektu obsahuje fadu
zachovalych historickych prvk(. kompletni inzenyrské sité.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Internet S. Reality, nabidka 7/2023 - koeficient 0,90;
Lokalita - vét§i mésto, horSi poloha v ném - koeficient 1,00; Velikost objektu - mensi
vymeéra ploch - koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - o néco méné kvalitni - koeficient
1,05; Celkovy stav - ¢ast. opotfebeni - koeficient 1,10; Vliv pozemku - o néco mensi
vymeéra - koeficient 1,02; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelnd nemovitost -
koeficient 1,00; Komeréni vyuziti - horSi pfedpoklady - koeficient 1,10;

Brno, okres Brno-mésto 434,00 155 26 000 000 59908 0,90 53 917

Komeréni nemovitost, administrativni budova v Brné jedna se o dominantni rohovy objekt
o Ctyfech nadzemnich podlazich a jednom podzemnim soucésti prodeje jsou také dvé
garaze, hned vedle hlavniho vstupu do domu. Mozné vyuziti jako reprezentativni sidlo
spole¢nosti ¢i, mensi bytovy diim a (do 90let byla nemovitost uzivana k bydleni). Celkova
plocha pozemku: 155 m2 Celkova uzitna plocha: cca 433,7 m2 celkova podlahova plocha:
385,6 m2 + dvé garaze (15 a 16 m2) 1.NP-74 m2- komeréni 2.NP 78,7 m2 -
kancelare 3.NP 83,3 m2 - kancelare 4.NP 86,3 m2 - zasedacka / Skolici stfedisko
1.PP 63,3 m2 - sklep (sklady + kotelna) Provedené rekonstrukce: - 1997 - Caste¢na
oprava spojena se zménou uzivani na sidlo firmy (puvodné bytovy dim) - vyména oken, -
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nové zbudovano v roce 2011/2012 rozvody ZTI, elektro, Upravy dispozic.2011 -
rekonstrukce a dostavba 4.NP vcéetné stfechy - zatepleni fasady, doplnéna klimatizace
(tepelna Cerpadla na stfede - topi/chladi) klimatiza¢ni jednotky ve 2.NP, 3.NP a 4.NPV
roce 2019/2020 rekonstrukce ulic Tomaskova/Pastrnkova - rekonstrukce pfFipojek
kanalizace a vody.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Internet S. Reality, nabidka 7/2023 - koeficient 0,90;
Lokalita - méné exkluzivni - koeficient 1,06; Velikost objektu - mensi vyméra ploch -
koeficient 0,80; Provedeni a vybaveni - podobného vlivu - koeficient 1,00; Celkovy stav -
lepSi po rekonstrukci - koeficient 0,96; Vliv pozemku - vyrazné mensi vymeéra - koeficient
1,18; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost - koeficient 1,00; Komeré&ni
vyuziti - o néco horsi podminky - koeficient 1,03;

Uzitnd plocha 3 236,39 m?

Minimalni jednotkova cena: 24 519 K¢&/m? Minimalni cena: 79 353 046 K¢

Prtimérnéd jednotkovéa cena: 43 067 K¢&/m? Primérna cena: 139 381 608 K¢

Maximalni jednotkové cena: 59 606 K¢&/m? Maximalni cena: 192 908 262 K¢&

Stanovena jednotkova cena: 43 100 Ké/mz‘Porovnz’waci hodnota: 139 488 409 K¢
| Porovnavaci hodnota celkem zaokr. | K¢ | 139 488 410 |

Porovnavaci objekty z realizovanych prodeji

Lokalita Zapoditatelnd Pozemek Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemkii / Zdlvodnéni koeficientu Kc Foto
m2 m2 Ké Ké/m? Ke Ké/m?2

Ocenovana nemovita véc
3 236,39 1101

Srovnavané nemovité véci

Dolni namesti ¢.p. 22, 1 440,00 884 70 000 000 48 611 1,02 49 583
Olomouc

Komeréni nemovitost, Komeréni budova zdénad o tfech nadzemnich podlazich se
smiSenym uzivanim na Dolnim namésti v Olomouci , s prostorem nadvofi a dal$imi
stavbami ve dvorfe a smérem k ul. Uhelna.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - vklad do KN 12.5.2023 - koeficient 1,00; Lokalita - o
néco méneé atraktivni - koeficient 1,05; Velikost objektu - mensi vyméra ploch - koeficient
0,85; Provedeni a vybaveni - podobné vybaveni - koeficient 1,05; Celkovy stav - podobny
stav, o néco horsi - koeficient 1,03; Vliv pozemku - mensi vyméra - koeficient 1,03; Uvaha
zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost - koeficient 1,00; Komercni vyuziti -
podobného vyznamu - koeficient 1,03;

Dolni namésti €.p. 54, 1 308,00 800 35 500 000 27 141 1,27 34 469
Olomouc

Komeréni nemovitost, Komeréni budova zdéna o tfech nadzemnich podlazich se
smiSenym uzivanim na Dolnim nédmésti v Olomouci , s prostorem nadvofi a dal8imi
stavbami ve dvof, ve stavu pfed rekonstrukci.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - vklad do KN 23.4.2019 - koeficient 1,00; Lokalita - o
néco méneé atraktivni - koeficient 1,04; Velikost objektu - mensi vyméra ploch - koeficient
0,82; Provedeni a vybaveni - méné kvalitni, horsi - koeficient 1,12; Celkovy stav - pfed
rekonstrukci - koeficient 1,19; Vliv pozemku - vyrazné mensi vyméra - koeficient 1,04;
Uvaha zpracovatele ocenéni - datum prodeje - koeficient 1,02; Komeréni vyuZiti -
omezenéjsi - koeficient 1,05;

ul. Riegrova ¢.p. 375, 763,00 513 18 000 000 23 591 1,29 30432
Olomouc

Komeréni nemovitost, Komeréni budova zdéna o ¢&tyfech nadzemnich podlazich se

smiSenym uzivanim na ul. Riegrova, smérem k Hornimu namésti v Olomouci , s prostorem

nadvofi a dalSimi stavbami ve dvofe, prodej za ulasti insolvenéniho spravce, s

predpokladem €aste¢ného vlivu na realizovanou kupni cenu.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - vklad do KN 22.5.2019 - koeficient 1,00; Lokalita -

podobna - koeficient 1,00; Velikost objektu - mensi vyméra ploch - koeficient 0,80;
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Provedeni a vybaveni - méné kvalitni - koeficient 1,05; Celkovy stav - o néco horsi -
koeficient 1,07; Vliv pozemku - vyrazné mensSi vymeéra - koeficient 1,15; Uvaha
zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost - koeficient 1,00; Energeticka naro€nost
budovy - insolvence, datum prodeje - koeficient 1,25;

Uzitna plocha 3 236,39 m?
Minimalni jednotkova cena: 30 432 K¢&/m? Minimalni cena: 98 489 820 K¢
Primérnd jednotkova cena: 38 161 K¢&/m? Primérna cena: 123 503 879 K¢&
Maximalni jednotkova cena: 49 583 K¢&/m? Maximalni cena: 160 469 925 K¢
Stanovena jednotkova cena: 38 200 Ké/mz‘Porovnévaci hodnota: 123 630 098 K¢
| Porovnavaci hodnota nabidka celkem zaokr. | K¢ | 139 488 410 |
| Porovnavaci hodnota prodeje celkem zaokr. | K& | 123 630 100 |
|III. Ocenéni vynosovou metodou‘
Vypocet vynosové hodnoty
Analyza trzniho najemného
Vynosy z obytnych prostor
Nazev Vyméra Mésiéni nagjem  Najemné Najem
[m2 [K¢] [K&/rok] [K&/m2/roK]

Olomouc, ul. Stupkova : byt 4+kk, 94 m2, v novostavbé bytového domu,| 135,00 23 500,00
s terasou 41 m2, na ulici Stupkova, v Olomouci, ¢ast Nova Ulice. Byt se
nachazi v 4. poschodi, s vytahem. Ma vstupni chodbu, tfi samostatné
pokoje, pokoj spojeny s kuchyriiskym prostorem/ kuchyriska linka s
vestavénymi spotfebici a vstup na terasu. V koupelné je sprchovy kout i
vana,WC. K bytu nalezi komora v .NP bytového domu.

282 000,00 | 2088,89

Olomouc, Dolni ndmésti : zrekonstruovany byt 4+kk s terasou, komorou 106,00 25000,00
a Satnou, o celkové podlahové ploSe 106,20 m2, v 5.NP (4. patro)
historického domu v centru mésta Olomouce. Byt ma dispozici - 3
neprlichozi pokoje (12,50 m2 + 13,50 m2 + 12,66 m2), obyvaci pokoj s
kuchyriiskym koutem (35,98 m2) a schodistém na terasu (9,51 m2). K
dispozici je také komora (2,83 m2), $atna (1,72 m2). Koupelna s vanou
i sprchovym koutem, WC je zvlast. Topeni a ohfev vody vlastni plynovy
kotel (kondenzacni, umistény v komore.

300 000,00 | 2830,19
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Olomouc, ul. Karoliny Svétlé : podkrovni byt o dispozici 4+kk ve 4.NP
(bez vytahu) a celkové vyméfe 117 m2 v klidné lokalité Olomouc-Nova
Ulice. K bytu naleZi sklepni kéje (15 m2) a venkovni parkovaci stani ve
vnitrobloku. Soucasti prostorné kuchyriské linky je elektrickd trouba,
varné deska, digestor, my¢ka nadobi. Jednotka ma dalsi tfi samostatné,
neprlichozi pokoje. V koupelné sprchovy kout, vana, oddélena mistnost
s toaletou, bidetem. K dispozici $atna (3 m2).

119,00

19 490,00

233 880,00

1.965,38

Olomouc, Masarykova tfida : cihlovy byt 3+kk s uzitnou plochou 110 m2
a sklepnim prostorem o0 10 m2 na adrese Masarykova tfida, Olomouc.
Bytova jednotka prosla rekonstrukci a je umisténa ve 3.NP, balkon,
zasklena lodZie. Byt ma 2 samostatné pokoje a obyvaci mistnost
spojenou s kuchyni. kuchyriska linka s vestavénymi spotfebii jako
trouba s digestofi, indukéni varnd deska a mycka nadobi. dispoziné
zadvefi s chodbou, Satna a technickd mistnost, el. bojler. koupelna s
vanou, sprchovym koutem. Okna plastova s dvojskly, plovouci podiaha.

110,00

18 000,00

216 000,00

1963,64

Olomouc, ul. Rooseveltova : byt o dispozici 3+1 v cihlovém domé na ulici
Rooseveltova. Byt ma celkovou vyméru cca 72 m2. Nemovitost prosla
celkovou rekonstrukci, vyménény interiérové dvefe, nova koupelna s
rohovou vanou a samostatné WC. Kuchyné vybavena kuchyiskymi
spotfebici. Byt ma 2 samostatné loZnice, obyvaci ¢ast. Byt situovan v 1.
patfe cihlového domu s vytahem. Soucastisklep v suterénu domu.

72,00

14 900,00

178 800,00

2483,33

Olomouc, ul. Svermova : Pronajem ¢aste¢né zrekonstruovaného bytu
3+1 (110 m2), ve 2.NP z celkem péti, bez vytahu, v centru mésta u parku.
\VSechny pokoje nepriichozi, 2x balkén. Byt prostorny a svétly. K
dispozici posezeni na spole¢ném dvofe za domem.

110,00

15 000,00

180 000,00

1636,36

Olomouc, TF. Spojencl : pronajem bytu o dispozici 2,5+1 0 vyméfe 112
m2. Byt v 1 NP cihlového domu s vytahem v centru Olomouce na ulici
Tfida Spojencl. Byt se sestava ze vstupni chodby, kuchyné s jidelnou
(kuchyn s kuchyriskou linkou a kombinovanym sporakem), vstup na

112,00

13 000,00

156 000,00

1392,86
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balkon, spiz, 2 neprlichozi pokoje, mensi pokoj, koupelna s vanou a
samostatnou toaletou. Vytapéni a ohfev vody - vlastni plynovy kotel.

Olomouc, ul. Riegrova : byt 2+1 s uzitnou plochou 76 m2 v centru mésta
Olomouce, v ulici Riegrova. Bytova jednotka ve 2.NP bez vytahu a
pronajima se CasteCné zafizena nabytkem. Dispozice bytu se vstupni
chodbu, obyvaci pokoj, kuchyné, mé loznici, koupelnu se sprchovym
koutem a samostatnou toaletu. Okna jsou z asti plastova a ¢ast dfevéna
s dvojskly. vytapéni bytu elektrické pfimotopy a ohfev vody bojlerem

76,00

11 900,00

142 800,00

1878,95

Olomouc, ul. Ztracena : byt o dispozici 1+kk s uzitnou plochou 25m2 v
historickém centru mésta Olomouce, cihlova stavba, byt umistén ve 4,
nadzemnim podlazi, obsahuje kuchyni spojenou s loZnici. Koupelna se
sprchovym koutem, toaletou a umyvadlem. Byt je pIné vybaveny

25,00

11 000,00

132 000,00

5280,00

Olomouc, ul. Univerzitni : zafizena garsoniera 25m?, Olomouc ulice
Univerzitni. Byt se nachazi ve 3 pate bez vytahu (podkrovi) a je vybaven
i prackou. Byt se nachazi ve vile v centru mésta, v blizkosti MHD.

25,00

10 000,00

120 000,00

4 800,00

Olomouc, ul. Sokolska : byt 1+kk v s balkonem o velikosti 31m2 sou&asti
historické zastavby na ulici Sokolska. jedna obytna mistnost, navazuje
na vybavenou kuchyiskou ¢éast. klimatizace. Socialni zazemi tvofi
koupelnu se sprchovym koutem a WC. Ve spoleCnych prostorach
pradelna. Vytapéni dalkové a ohfev vody elektricky bojler.

31,00

9 000,00

108 000,00

3483,87
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Olomouc, ul. Zameénicka : pronajem garsonky, 32 m2, pobliZz centra
Olomouce na ul. Z&mecnicka. Byt ve 2. nadzem. podlaZi z péti, garsonka
se sklada z predsing, ze které je vstup do koupelny se sprchovym
koutem a WC a hlavniho pokoje s kuchyriskym koutem, s lednickou.

32,00

9500,00

114 000,00

3 562,50

Obvyklé priimérné trzni najemné [K&/m?/rok]

2 780,00

Vynosy z kancelaiskych prostor

Nazev

Vyméra Mésiéni najem

[m?]

[KE]

Najemné
[K&/rok]

Najem
[K&/m?/rok]

Olomouc, ul. 8. kvétna : nebytovy prostor pred rekonstrukci ve 2. NP, je
situovan pfimo v Narodnim domé v historickém centru Olomouce.,
Prostor o celkové rozloze 350 m2 je situovan ve 2.NP. Vstup do budovy|
je pfimo z chodniku z ulice 8.kvétna. Prostor ma velka okna situovana
do ulice 8.kvétna a ul Slovenska, pfed dokonenim-rozvody elektro,
podlahy, dvefe, pficky po dohodé s klientem. Vhodné vyuZiti jako
kancelafe, ordinace, sidlo firmy a pod. Parkovani je mozné ve dvofe

350,00

100 000,00

1200 000,00

3428,57

Olomouc, Dolni namésti : pronajem zrekonstruovanych kancelarskych
prostor o vyméfe 320 m2. ve Ctyfpodlaznim domé u Zlatého Jelena,
Rohovy méstansky ddm, kancelare umistény ve 3 NP. pfistupné hlavnim
schodistém nebo vytahem. Jedné se o vstupni halu, kancelare, zasedaci
mistnost a zazemi kuchynky, WC oddélené pro muze, zeny a skladovaci
prostory. plvodni parkety, s historickymi tramy. Centraini vytapéni
objektu, individualni regulace v kazdé mistnosti

320,00

80 000,00

960 000,00

3000,00

Olomouc, Horni namésti : kancelafsky prostor o vyméfe 120,35 m2, ve
3. patfe barokniho Salmova paléce na adrese Horni ndmésti, v usti dvou
obchodnich ulic. Cela budova proSla kompletni rekonstrukci.
Klimatizovany moderni kancelafsky prostor slozeny ze dvou priichozich

kuchyrika a socialni zazemi.

118,00

29 500,00

354 000,00

3 000,00
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Olomouc, Horni ndmésti : kancelarské prostory k pronajmu v 2.NP
polyfunkéni, cihlové budovy na Hornim namésti. Prostory jsou rozdéleny
na jednaci mistnost s vymérou 20 m2 a klimatizovanou kancelaf s
vyhledem na orloj s vymérou 35 m2. Svétla vyska stropu je 3,7 m.
soucasti zazemi vlastni kuchyfka a toaleta. Topeni: ustfedni plynové

94,00

18 800,00

225 600,00

2400,00

Olomouc, ul. Riegrova : Pronajem kancelafskych prostor na ulici
Riegrova. Jedna se o dvé kancelafe o celkové vyméfe cca 73 m2,
nachazejici se ve 2.poschodi cihlového domu. Kancelare jsou Castecné
zafizené. Vhodné i jako Skolici stfedisko, jazykova Skola, apod. Topeni:
Ustfedni plynové

83,00

11 000,00

132 000,00

1590,36

Obvyklé priimérné trzni najemné [K&/m?/rok]

2 684,00

Vynosy ze skladovych prostor

Nazev

Vyméra Mésiéni najem

[m?]

[KE]

Najemné
[K&/rok]

Najem
[K&/m?2/rok]

Olomouc, ul. Jeremenkova : k podnajmu skladové prostory na ulici
Jeremenkova 231/9 v Olomouci. Sklad o celkové plose 200m2 véetng
dvou chladicich (mrazicich) mistnosti 63m2. Sklad méa dvé vrata v€etné
rampy a najezdu. Minimaini vyska je 4,2m. K dispozici jsou i vysoko
zatézoveé regaly, vysokozdvizny vozik a paletak. Areal je pfistupny 24h
a ma dostatek parkovacich mist.

200,00

40 000,00

480 000,00

2 400,00

Olomouc, ul. Lazecka : Pronajem suchych skladovych ploch (idealni pro
archiv), 96 m2, v 1. NP men&i administrativni budovy. Rozméry: 16 x 6
m, SV 2,3 m, hlavni dvere §. 1,5m, v. 2 m. K dispozici voda, WC. Budova
je umisténd pobliZ centra u fotbalového stadionu Sigmy Ol. Vyborna
dopravni dostupnost, parkovani na vef. parkov. plochach.

96,00

15 000,00

180 000,00

1875,00

Olomouc, ul. Bratfi Wolfl : skladové prostory o celkové velikosti 83 m2

na ulici Bratfi WolfG 3 v Olomouci - Bélidlech. Jedna se o nékolik|

83,00

8 300,00

99 600,00

1200,00
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mistnosti tvoficich samostatny celek v pfizemi komeréni budovy. V ramci
najmu skladu lze vyuzit spole€nou kuchyiku a socialni zazemi pro
zaméstnance. Ke skladu parkovaci stani ve dvornim traktu budovy.

Olomouc, ul. Valdenska : sklad v suterénu RD na ul. Valdenska v
Olomouci, blizko obchvatu. Sklad o vyméfe 38 m2 mé vjezd vraty na el.
pohon, vytapén domov.plynovym kotlem, WC s umyvadlem i teplou
vodou. Rozméry cca 800 x 465 cm, nezafizené. Osvétleni, keramicka
dlazba. Vétrani 2 plastovymi okny se zaluziemi. Sklad vhodny pro
skladovani Cistého materialu, provoz e-shopu, mensi dilna. Vjezd
men3im os. autem i do skladu moZzny, vyka prostor je 190 aZz 205 cm

38,00

4 500,00

54 000,00

1421,05

Olomouc, ul. Holicka : vyrobni a skladové prostory o velikosti 125 m2 v
oploceném a zabezpeCeném arealu se stalym dozorem kamerového
systému a pfitomnosti hlidaci sluzby. Prostory jsou po rekonstrukci a
nachazi se v druhém patfe polyfunkéni budovy vytapéné elektfinou, s
podruznym méfenim spotfeby elektfiny. Do prostor vede jak nakladni,
tak i osobni vytah. Parkovani najemcti pfed i v arealu. Topeni elektrické.

125,00

14 900,00

178 800,00

1430,40

Obvyklé priimérné trzni najemné [K&/m?/rok]

1 665,00

Vynosy z ostatnich prostor - garaze

Nazev

Vyméra Mésiéni najem

[m?]

[KE]

Najemné
[K&/rok]

Najem
[K&/m?/rok]

Olomouc, ul. Palackého : K pronajmu garaz 18 m2 v Olomouci méstska
cast Nova Ulice. Garaz je situovana v zabezpeCeném garazovém
komplexu v blizkosti viakové zastavky Olomouc-mésto. V garazi neni
zavedena elektfina.

18,00

2500,50

30 006,00

1667,00

Olomouc, ul. Tylova : k pronajmu garazové stani v samotném centru
mésta Olomouce s viezdem z ulice Danska. Jednd se o klasické

15,00

1850,00

22 200,00

1480,00
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garazové stani v podzemnim garazovém dvofe. Ke stani s Cislem 36
pfislusi plocha vhodné napfiklad k zaparkovani motorky nebo kola.

OLomouc, ul. U Kovarny : pronajem garaze na ulici U Kovarny v
Olomouci Nefediné. Vyméra garaze je 16 m2. Gardz se nachazi v|
pfizemnim objektu s moznosti ru¢niho myti + v objektu gardZi se nachazi
venkovni rampa. Elekro 230 V.

16,00

2700,00

32 400,00

2025,00

Olomouc, ul. Okruzni : Pfizemni garaz na ul. Okruzni - Nova Ulice V|
Olomouci. Plechova sklopna vrata, el. 220V, osvétleni, dobré odvétrani,
kvalitni zajisténi vrat. Pfijezdovd vrata do aredlu gardZi na Cip,
Elektfina:230V Stav objektu: Novostavba

18,00

2 200,00

26 400,00

1466,67

Olomouc, ul. Na Letné : K pronajmu garaz o rozméru 18 m2 v Olomouci,
méstska ¢ast Lazce. Garaz je situovana v garazovém komplexu na ulici
Na Letné ve 2. nadzemnim podlazi. Garaze ve 2.NP maji samostatny
Vjezd, pfijezd do patra je pfes samostatna vrata. GaraZz ma Uzké okno g
je osvétlena stropnim svétlem. Mozné vyuZiti i jako sklad

18,00

1900,00

22 800,00

1266,67

Obvyklé priimérné trzni najemné [K&/m?/rok]

1 581,00

Vypocet vynosové hodnoty

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

[m?]

6. plocha - ucel podlazi podlahova plocha

najem
[K&/m2/rok]

najem
[K&/mésic]

najem
[K&/rok]

1.Skladovaci prostory Stavba 1, 2. podzemni podlazi, 15,30
sklad

2.Provozni prostory Stavba 1, 2. podzemni podlaZi, 41,00
technické mistnosti

3.0statni prostory Stavba 1, 2. podzemni podlazi, 7,60
chodba
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4 Kancelafské prostory
5.Kancelafské prostory
6.Kancelafské prostory
7.Skladovaci prostory
8.Provozni prostory
9.Provozni prostory
10.Provozni prostory
11.Ostatni prostory
12.Skladovaci prostory
13.0statni prostory
14.Ostatni prostory
15.Provozni prostory
16.Provozni prostory
17.Provozni prostory
18.Kancelafské prostory
19.Kancelarské prostory
20.Provozni prostory
21.Skladovaci prostory
22.0Ostatni prostory
23.Provozni prostory
24 Ostatni prostory
25.0statni prostory

26.0statni prostory

27:Provozni prostory
28.Provozni prostory
29.Kancelafské prostory
30.Kancelafské prostory

31.Kancelafské prostory

Stavba 1, 1. podzemni podlazi,
kancelare

Stavba 1, 1. podzemni podlazi,
socialni zafizeni

Stavba 1, 1. podzemni podlazi,
Satny

Stavba 1, 1. podzemni podlazi,
sklady

Stavba 1, 1. podzemni podlazi,
trezory

Stavba 1, 1. podzemni podlazi,
technické mistnosti

Stavba 1, 1. podzemni podlazi,
Uklidova komora

Stavba 1, 1. podzemni podlazi,
chodby

Stavba 1, 1. podzemni podlazi,
sklepy

Stavba 1, 1. podzemni podlazi,
schodisté

Stavba 1, 1. podzemni podlazi,
vytahy

Stavba 1, 1. podzemni podlazi,
Satna Gastro

Stavba 1, 1. podzemni podlazi,
socialni zafizeni Gastro
Stavba 1, 1. podzemni podlazi,
sklad Gastro

Stavba 1, 1. nadzemni podlazi,
kancelar

Stavba 1, 1. nadzemni podlazi,
kuchyrika

Stavba 1, 1. nadzemni podlazi,
haly vefejné

Stavba 1, 1. nadzemni podlazi,
sklady

Stavba 1, 1. nadzemni podlazi,
trezor a pokladna

Stavba 1, 1. nadzemni podlazi,
Uklidové komora

Stavba 1, 1. nadzemni podlazi,
chodby

Stavba 1, 1. nadzemni podlazi,
vytah

Stavba 1, 1. nadzemni podlazi,
schodisté

Stavba 1, 1. nadzemni podlazi,
provozni prostory Gastro
Stavba 1, 1. nadzemni podlazi,
mezipatro Gastro

Stavba 1, 2. nadzemni podlazi,
kacelare

Stavba 1, 2. nadzemni podlazi,
kuchyriky

Stavba 1, 2. nadzemni podlazi,
socialni zafizeni

10,65

29,62

34,09

84,27

129,50

13,76

1,54

107,60

6,05

0,00

0,00

13,06

10,95

18,42

5,00

5,48

273,32

45,77

15,39

2,10

205,24

0,00

17,88

73,97

37,78

241,02

7,11

15,53
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1500

1500

1500

1200

2500

2500

2500

2800

2800

1600

1600

1600

3700

3000

2800

2800

2800

1331

3703

4 261

8 427

2719

2281

3838

1167

1279

36 443

6103

280

22 807

9445

56 238

1659

3624

15975

44430

51135

101 124

32 625

27 375

46 050

14 000

15 344

437 316

73232

3360

273 689

113 340

674 856

19908

43484




32.Kancelafské prostory
33.Skladovaci prostory
34.0Ostatni prostory
35.0statni prostory
36.Provozni prostory
37.0statni prostory
38.0statni prostory
39.Kancelafské prostory
40.Kancelafské prostory
41 Kancelarské prostory
42 Kancelafské prostory
43 Kancelarské prostory
44 Provozni prostory
45.0Ostatni prostory
46.0statni prostory

47 Ostatni prostory
48.0Ostatni prostory

49 Kancelarské prostory
50.Kancelafské prostory
51.Kancelafské prostory
52.Skladovaci prostory
53.Provozni prostory
54.Ostatni prostory
55.0statni prostory
56.0statni prostory
57.0statni prostory
58.0bytné prostory

59.Kancelafské prostory

Stavba 1, 2. nadzemni podlazi,
Satna

Stavba 1, 2. nadzemni podlazi,
sklady

Stavba 1, 2. nadzemni podlazi,
haly vefejné

Stavba 1, 2. nadzemni podlazi,
chodby

Stavba 1, 2. nadzemni podlazi,
Uklidova komora

Stavba 1, 2. nadzemni podlazi,
vytah

Stavba 1, 2. nadzemni podlazi,
schodisté

Stavba 1, 3. nadzemni podlazi,
kancelare

Stavba 1, 3. nadzemni podlazi,
kuchyriky

Stavba 1, 3. nadzemni podlazi,
denni mistnost

Stavba 1, 3. nadzemni podlazi,
socialni zafizeni

Stavba 1, 3. nadzemni podlazi,
sklady

Stavba 1, 3. nadzemni podlazi,
Uklidova komora

Stavba 1, 3. nadzemni podlazi,
chodby

Stavba 1, 3. nadzemni podlazi,
schodisté

Stavba 1, 3. nadzemni podlazi,
vytah

Stavba 1, 3. nadzemni podlazi,
balkon

Stavba 1, 4. nadzemni podlazi,
kancelare

Stavba 1, 4. nadzemni podlazi,
kuchyriky

Stavba 1, 4. nadzemni podlazi,
socialni zafizeni

Stavba 1, 4. nadzemni podlazi,
sklady

Stavba 1, 4. nadzemni podlazi,
Uklidova komora

Stavba 1, 4. nadzemni podlazi,
chodby

Stavba 1, 4. nadzemni podlazi,
schodisté

Stavba 1, 4. nadzemni podlazi,
vytah

Stavba 1, 4. nadzemni podlazi,
balkon

Stavba 1, 5. nadzemni podlazi,
byt 02

Stavba 1, 5. nadzemni podlazi,
kancelafe (pav. byt 04)

20,46

5,36

84,94

87,77

1,35

0,00

0,00

276,19

7,48

65,67

13,19

2,21

2,35

115,68

0,00

0,00

0,00

310,60

7,97

14,92

36,66

2,23

127,36

0,00

0,00

0,00

155,95

137,48
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60.Kancelafské prostory  Stavba 1, 5. nadzemni podlaZzi, 133,09 2300 25509 306 107
kancelafe
61.Kancelafské prostory  Stavba 1, 5. nadzemni podlazi, 713 2300 1367 16 399
kuchynky
62.Kancelafské prostory  Stavba 1, 5. nadzemni podlazi, 10,84 2300 2078 24 932
socidlni zafizeni
63.Kancelafské prostory  Stavba 1, 5. nadzemni podlazi, 2,56 2300 491 5888
sklad
64.0statni prostory Stavba 1, 5. nadzemni podlazi, 52,64 0 0 0
chodby
65.0statni prostory Stavba 1, 5. nadzemni podlazi, 0,00 0 0 0
schodisté
66.0statni prostory Stavba 1, 5. nadzemni podlazi, 0,00 0 0 0
vytah
67.0bytné prostory Stavba 1, 6. nadzemni podlazi, 64,17 2300 12 299 147 591
byt 01
68.0bytné prostory Stavba 1, 6. nadzemni podlaZi, 126,82 1650 17 438 209 256
byt 03
69.0statni prostory Stavba 1, 6. nadzemni podlazi, 37,36 0 0 0
chodba
70.0statni prostory Stavba 1, 6. nadzemni podlazi, 0,00 0 0 0
strojovna vytahu
71.Provozni prostory Stavba 1, 6. nadzemni podlazi, 14,87 1500 1859 22 305
pudni mistnosti
72.0statni prostory Stavba 1, 6. nadzemni podlazi, 0,00 0 0 0
pudni prostor
73.0statni prostory garadze 81,00 1550 10 463 125 550
74.0Ostatni prostory antény Vantage Towers 1,00 180 000 15000 180 000
75.0statni prostory antény CETIN 1,00 240000 20000 240000
76.0statni prostory Statut. mésto Olomouc 1,00 5784 482 5784
Celkovy vynos za rok: 5819 471
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu
Podlahové plocha PP m? 3478
Reprodukéni cena RC K¢ 175 178 809
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K¢&/(m?*rok) 1673
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP K¢é/rok 5819471
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢é/rok 5528497
Naklady (za rok)
Opravy a udrzba 0.18% zRC K¢é/rok 437 947
Sprava nemovitosti K¢&/rok 144 000
Pojisténi K¢/rok 45 000
Dan z nemovitych véci K¢&/rok 31 000
Ostatni naklady K¢é/rok 0
Naklady celkem \Y K¢&/rok 657 947
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢é/rok 4 870 550
Mira kapitalizace % 5,00
Vynosova hodnota Cv K¢ 97 411 000
| Vynosova hodnota celkem | K¢ | 97 411 000
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4.4. Vysledky analyzy dat

|Bud0va obcéanské vybavenosti €.p. 407 s pozemkem a prisluSenstvim|

lOcenéni cenou zji§ténou podle cenového piedpisul

e Budova obc¢anské vybavenosti ¢.p. 407 48 558 046,23 K¢
e Zpevnéna plocha dvora 88 050,38 K¢
e Kanaliza¢ni ptipojka 105 043,70 K¢
e Pozemek parc.¢. st. 378/1 13 784 520,00 K¢
Vyslednd cena - celkem: 62 535 660,31 K¢
| Zjisténa cena podle cenového piedpisu celkem zaokr. | K& | 62 535 660 |

slovy: SedesatdvamiliontipétsettiicetpéttisicestsetSedesat K&

|Ocenéni cenou trinﬂ

Vécna hodnota s pozemky (VH) celkem K¢ 106 696 640
Porovnévaci hodnota (SH) nabidka celkem K¢ 139 488 410
Porovnavaci hodnota (SH) prodeje celkem K¢ 123 630 100
Vynosové hodnota (VyH) celkem K¢ 97 411 000
| Trzni hodnota nemovitych véci celkem : \ K¢ | 130 000 000 |
| -z toho hodnota pozemku \ K¢ | 15414 000 |

Trzni hodnota prisluSenstvi (z celkové ceny)
vychézi z nakladové ceny dle oddilu I. trzniho ocenéni

- zpevnéné plochy na parc.€. st. 378/1 K¢é 87 360
- pripojka kanalizace na parc.c. st. 378/1 K¢ 102 300
Najemné

Obvyklé primérné najemné prostor dle zpiisobu uzivani (za m2) je uvedeno v analyze vypoctu
vynosové hodnoty. Pfedpokladané ro¢ni ndjemné ve vysi 5 819 471,00 K¢&.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Budova obcanské vybavenosti charakteru polyfunkéniho domu s nebytovymi, komerénimi
prostorami a v Casti bytovymi jednotkami, podsklepend, o péti, Castecné Sesti (podkrovi)
nadzemnich podlazich, se sklonitou a plochou stiechou. Budova umisténa pfimo na Hornim
komerénimu vyuzivani stavby 1 bydleni s vyjimecnou atraktivni polohou.
Budova obsahuje pievazné nebytové prostory, v soucasné dobé se tfemi byty, intenzivni vyuziti.
Vzhledem k témto skutecnostem se jedna o atraktivni nemovitost s vétSim podilem komercnich
prostor, zejména administrativniho charakteru (kancelafe se socidlnim zdzemim), s udrzitelnym
potencialem komer¢niho vyuziti, cena obvykld stanovena umérné k zjisténym hodnotam - vécné,
vynosové a porovnavaci, s ¢astecnou preferenci hodnoty porovnavaci.
V centralni ¢asti mésta byl v posledni dobé realizovan velmi omezeny pocet prodejii. V tomto
segmentu se jednd v soucasné dob€ o prumérnou poptavku, logicky nartist cen v poslednich tiech
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letech mj. vlivem riistu cen stavebnich materialt a praci, vlivem inflace a nérastu urokovych sazeb
lze v dal§im obdobi urCity pokles ocekdvat, zejména u komercnich nemovitosti s limitovanym
vynosem.

Silné stranky nemovité véci

Vyborna poloha pfimo na hlavnim Horni namésti v centru Olomouce, u pamatky UNESCO Sloupu
frekventované komunikacni spojeni s ul. Riegrova a navazujicimi ul. a plochami historického
centra, moznost ruznorodého komercéniho vyuZiti, spojeni podnikani a bydleni, dobry technicky
stav po prubézné provadénych opravach a rekonstrukcich, dobré vybaveni, kompl.inZ.sité, vytah,
garazovani. Reprezentacni prostory, image objektu.

Slabé stranky nemovité véci

Pravné nezajistény piijezd do prostoru nadvoii od Tt. Svobody (pies cizi pozemky), naklady na
ptedpokladané opravy, Upravy a udrzbu, vzhledem k umisténi pro klienty resp. zékazniky
vzdalenéjsi parkovani na vefejnych parkoviStich meésta, castecné - pamadatkova ochrana,
ptedpokladané naklady na dalsi opravy, udrzbu a Gpravy, objemové vétsi nemovitost s primérnym
dispozi¢nim feSenim, primérna Groven poptavky.

Poznamka

Zadavatel znaleckého posudku sdélil, Ze na ocenovanych nemovitych vécech nevaznou zadné jiné
zavazky nebo omezeni, zejména pak bfemeno vznikajici pfimo ze zakonl (vodniho, plynarenského,
telekomunikac¢niho, elektrizacniho a pod.), poptipadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani,
0 jejichz existenci se nelze presvedCit ze zapisu z katastru nemovitosti.

5. ODUVODNENI
5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Stanovena cena se pohybuje vcenovém rozpéti u tohoto typu a charakteru stavby,
odpovida sou¢asnému cenovému rozpéti cen na jednotku zapocitatelné plochy, s jeji upravou na
zaklad¢ specifickych podminek oceflované nemovité véci.

SSTSSTSTSTSTSTSTSSTSTSSTSTSSTSSSTSSSTSSSSSSSS
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Stanoveni ceny nemovitych véci, a to cenou zjisténou podle platného oceniovaciho predpisu a ceny
obvyklé - trzni cenu nemovitych véci podle metodik pro stanoveni ceny trzni staveb, pozemki a
jejich casti, a to : pozemek parcela €. st. 378, jehoz soucasti je stavba obCanské vybavenosti €.
popisné 407, s ptisluSenstvim, zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢. 384 u Katastralniho uradu
pro Olomoucky kraj, Katastralniho pracovisté Olomouc pro k. 4. Olomouc-mésto, obec Olomouc,
okres Olomouc, podle stavu ke dni mistniho Setfeni dne 26.07.2023.

Budova obc¢anské vybavenosti ¢.p. 407 s pozemkem a prisluSenstvim

Trzni hodnota nemovitych véci celkem : 130 000 000,00 K¢

slovy: jednostotiicetmilioni K¢

6. 2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skuteCnosti sniZujici jeho presnost
Nezjistény a nestanoveny. Zjisténa a stanovena cena v¢. DPH.

Obvyklé primérné najemné prostor dle zpisobu uzivani (za m2) je uvedeno v analyze vypoctu
vynosové hodnoty.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti, LV 384 2
Kopie katastralni mapy, k.a. Olomouc-mésto

Kopie katastralni mapy ortofoto, k.u. Olomouc-mésto
Informativni vypis z katastru nemovitosti, LV 620
Cenova mapa stavebnich pozemku (¢ast)

Mapa zéplavového uzemi

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci

e T N S
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Odmeéna nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana dohodou.
Znale¢né a ndhradu nakladi ucétuji dokladem €. 25.2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
29.1.1993, pod ¢.j. Spr 9/92 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5039 - 25/23 evidence posudkii.

V Prostéjove 20. 08. 2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Ivan Goebel
Otakara Ostrcila 732/5
798 11 Prostéjov
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU &. 5039 — 25/23 :

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
LV 384

Flomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Jina listina &islo 295/1992 ROZHODNUTI MINISTRA HOSP.CR ZE DNE 16.12.1992.
POLVZ:86/1993 Z-14100086/1993-805
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véziid 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/IC0: 47114983

Praha 1
o OhlasSeni zaniku prava hospodafeni a vzniku prava hospodafit, o zméné jména nebo nazvu
Prav /Mv-5313/2001 ze dne 25.10.2001.
Z-6035/2001-805
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych vézit 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvoduy, ve kterém wvykondvd stdtni sprdvy katastru nemovitosti CR
Katastrilni Ofad pro Qlomoucky kraj}, Katastrdlnl pracovifLé Olemouc, kod: B805.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.05.2023 06:15:02

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc
Kat.tuzemi: 710504 Olomouc-mésto List vlastnictvi: 384

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, koéd: 805.

zyhotovil:
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - 5CD
Vyhotoveno dalkovym pFistupem

Vyvhotoveno: 30.05.2023 06:22:47

Podpls, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Gdellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich udajh. Podrobnosti wviz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, wve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté OQlemouc, kéd: B035.
strana 2
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Kopie katastralni mapy
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Kopie katastralni mapy ortofoto
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Pristupovy pozemek od T¥. Svobody
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Cenova mapa stavebnich pozemki
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Mapa zaplavového uzemi

- 48 -



Mapa oblasti
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Fotodokumentace

pohled z namésti vstupni portaly
pohled zadni ze dvora pohled zadni ze dvora
pohled zadni ze dvora prostor nadvofi

podzemni podlazi podzemni podlazi
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PP+-socialni zafizeni prijezd (prachod)

hlavni vstup hlavni hala
hlavni hala zazemi haly
mezipatro (sklad) mensi hala a vytah
centralni schodisté zastfeSeni haly
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interiér kancelar

spole¢na chodba

kancelar

kancelar

kancelar
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kancelafské prostory

Kuchyrika

Zasedacka

Kancelar

Schodisté



social. zafizeni kuchyné bytu

padni prostor otevfeny prostor nad halou

prostor kavarny v 1.NP prostor kavarny v 1.NP s mezipatrem

dvorni ¢ast - kotelna
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