ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 61339/2023

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti .

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cen& pozemku p.&.st.661, zastavéna plocha a nadvori, o velikosti 1193 m?, jehoZ souéasti je objekt
depa v Kralicich na Hané, Haj ¢.p.379, v¢.piisluSenstvi a pozemku p.¢.341/5, ostatni plocha,
manipulaéni plocha, o velikosti 2885 m? vie zapsano na LV &.1020 pro k.0.Kralice na Hané.
Zaroven bude stanoveno obvyklé ndjemné aredlu.

Znalec: Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice
telefon: 602719124
e-mail: hon.sima@seznam.cz
IC: 63679477 DIC: CZ6907055320
Cislo posudku v evidenci znalce: 6783/2023

Zadavatel:  Ceska posta, s.p., IC: 47114983
Politickych véziit 909/4
225 99 Praha

Cislo jednaci: 4710115976

OBVYKLA CENA 33 000 000 K¢

Pocet stran: 53 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 20.10.2023 Vyhotoveno: V Trsicich 1.11.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.&.st.661, zastavéna plocha a nadvofi, o velikosti 1193 m?, jeho
soucasti je objekt depa v Kralicich na Hané, H4j €.p.379, v¢.ptisluSenstvi a pozemku p.¢.341/5,
ostatni plocha, manipulaéni plocha, o velikosti 2885 m?, v§e zapsano na LV &.1020 pro k.a.Kralice
na Hané. Zaroven bude stanoveno obvyklé ndjemné aredlu.

1.2. Uéel znaleckého posudku

posudek se zpracovava za tcelem piipadného prodeje ¢i prondjmu nemovitych véci

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

nejsou

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 20.10.2023 za pfitomnosti znalce a zéstupct
objednatele posudku.



2. VYCET PODKLADU
2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Byly vybrany zdroje dat, potiebné k provedeni posudku. Veskeré pouzité zdroje dat jsou bézné
pouzivany pro tento znalecky ukol- zadani posudku.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- LV €.1020 pro k.u.Kralice na Hané

- kopie snimku katastralni mapy

- mapa oblasti

- statistické udaje o obcich CR

- databaze realizovanych prodejti nemovitych véci
- pudorys objektu

- plochy mistnosti v objektu

2.3. Vérohodnost zdroje dat

neni posuzovana

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v

aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.



Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné¢ kupujicim a dobrovolné prodéavajicim po patficném prazkumu trhu, na némz castnici
jednaji informovang¢, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. PouZziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o pfimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Na zaklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno nékolik realizovanych prodejii. Z nich byly nasledné
vybrany objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametriim. Pouzita byla data z cenovamapa.cz

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

V ptipadé srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Olomoucky, okres Prostéjov, obec Kralice na Hané, k.u. Kralice na
Hané
Adresa nemovité véci: Héj 379, 798 12 Kralice na Hané

Vlastnické a evidencni udaje

Ceska posta, s.p., IC: 47114983, Politickych véziiti 909/4, 225 99 Praha, podil 1/ 1

odpovidaji skutecnosti

Dokumentace a skutecnost

rozpory nezjistény

Mistopis

Pocet casti: 2

Katastralni vyméra 1260 ha

Nadmoftska vyska:  210-215 mn. m.
Pocet obyvatel: 1538

Primérny veék: 37,5

Posta: ano

Zdravotnické zatizeni: ano, praktické



Policie: ne

Skola: ano, jen 1. -5. t¥ida ZS
Vodovod: ano
Plynofikace: ano

Kanalizace (COV):  ano

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemktu: [ RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: O bytova zona primyslova zéna O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace I nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

341/1 MICOS FMB s.r.0., Vapenice 2970/17, 79601 Prostéjov

Celkovy popis nemovité véci

Ocenlovana nemovitost ¢.p.342 je samostatn¢ stojici objekt, ve kterém se nachazi provoz DEPA.
Budova je nepodsklepend, s jednim nadzemnim podlazim. Objekt je ocelovy montovany, se
zateplenym plastém, stfecha je plocha, krytina z trapézovych plecht, klempitské prvky jsou z uplné,
z plechu, bleskosvod je instalovan. Fasadda je plechova, okna jsou plastova, podlahy jsou z
hlazeného betonu, PVC a dlazby. Vnitini dvefe jsou napliové do kovovych zarubni. WC jsou
splachovaci, koupelny se sprchovymi kouty, umyvadla. Vytapéni je ustfedni, plynové kotle, v hale
teplomety. Tepld voda je ze zasobniku. V objektu je zafizeni kuchynky, vzduchotechnika,
klimatizace. Vrata jsou sekcni. Stav objektu je vyborny, z roku 2012. Objekt je napojen na
elektfinu, plyn, vefejny vodovod a kanalizaci.

Aredl je oplocen, sbranou, brankami a nefunkéni zavorou. V arealu se nachazi rampa, lapac
ropnych latek. Plochu dvora tvofi asfalt. Jsou zde také ptipojky vody, kanalizace, plynu. V areélu
je dale venkovni kanalizace, venkovni osvétleni.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Komentai: Pfistup je zajistén vécnym biemenem

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentat: Nemovitost je volna



3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Areal DEPA
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Budova DEPA
1.3. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptisobem
1.4. Komunikace
1.5. Odlucovac ropnych latek
1.6. Vodomérna Sachta
1.7. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou, branky, brana
1.8. Vetejné osvétleni
1.9. Vodovod pozérni, hydrant
1.10. Ptipojka vodovodni
1.11. Plynovodni ptipojka
1.12. Kanalizace splaSkova, Cerpaci Sachta
1.13. Kanalizace dest'ova, Sachty

1.14. Navigacni tabule

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Areal DEPA



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektliim bylo zvoleno
porovnani za 1 m” uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: Aredl posty Kralice na Hané
Adresa pfedmétu ocenéni: H4; 379
798 12 Kralice na Hané
LV: 1020
Kraj: Olomoucky
Okres: Prostéjov
Obec: Kralice na Hané
Katastralni uzemi: Kralice na Hané
Pocet obyvatel: 1 681

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 968,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

02. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna doprava I 1,00
poptipad¢ piriméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)



Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 851,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu C¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka 11 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce 1A% 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy €. 2
(kromé¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ip=Pg*P; *Pg *Po* (1 + ¥ Py =1,102
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,060
i=1

-10 -



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim celku I 0,65

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Vyrobni objekty — A% 0,00
(femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obei (mimo samot) v -0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,10
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna II 0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,10
komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo. II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +3 Pi)=0,767
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,845

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,813

-11 -



1. Areal DEPA

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,767

Index omezujicich vlivi pozemku

Nézev znaku ¢ Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,060 * 1,000 * 0,767 = 0,813

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Z4kl. cena Upr. cena

Zattidéni (K& /mz] Index Koef. (K& /mz]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 851,- 0,813 691,86

-12 -



T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.661 1193 691,86 825 388,98
nadvofti
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 341/5 2 885 691,86 1996 016,10
manipulacni plocha
Stavebni pozemky - celkem 4078 2 821 405,08

1.2. Budova DEPA

Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

1.2.1. Budova ¢.p.379

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12:

Svisla nosna konstrukce:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

H. budovy pro obchod a sluzby

kovova
123

Podlazi Plocha [m?]

1.NP 21,89*54,49 = 1192,79

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavéna - Konstr. g
plocha vyska

1.NP 1192,79 m* 577m 6 882,40

-13 -



Soudet 1192,79 m’ 6 882,40

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 6882,40/1192,79 =5,77m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1192,79/1 =1192,79 m*
Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

vrchni stavba 21,89*54,49*(5,77+0,5+0,2) = 771733 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
vrchni stavba NP 771733 m°
Obestaveény prostor - celkem: 7717,33 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci standardni zaloZeni S 100
2. Svislé konstrukce ocelové sloupy, vyzdivka, plech S 100
3. Stropy standardni S 100
4. Krov, stiecha stfecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech vlnovka S 100
6. Klempitské konstrukce uplné S 100
7. Uprava vnitinich povrchi standardni S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchii zakéazkova S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte naplioveé S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah PVC, beton, dlazba S 100
15. Vytapéni ustiedni S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace standardni S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohtev teplé vody zéasobnik S 100
22. Vybaveni kuchyni kuchynika S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy chybi C 100

-14 -



25. Ostatni VZT, klimatizace 100

26. Instalacni pref. jadra 100

vrata vrata 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10

2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30

3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20

10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00

11. Dvere S 3,70 100 1,00 3,70

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohftev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00

22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20

24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

vrata A 9,05 100 1,00 9,05
cenovy podil pfidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K; * K; * K;3 * K5 * Kj)

3 000 000,00 /(7 717,33 * 2 669,- * 1,0320 * 0,9255 * 0,6640 * 0,9000 * 2,8200) = 9,05
Soucet upravenych objemovych podila 105,05
Koeficient vybaveni Ky: 1,0505
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 1,0320
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Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m”]

Plna cena: 771733 m® * 4 512,95 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 89 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roku
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 11/100=11,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 11,0 % / 100)

Budova ¢€.p.379 - zjisténa cena

Rekapitulace nakladovych cen:

Budova ¢.p.379

Nakladové ceny - celkem

Ocenéni vvnosovym zpusobem

Analyza obvyklého najemného (kancelafe se zazemim):

1)Pronajem obchodni, skladové a administrativni prostory Zitna, Prostgjov-Cechovice, o celkové
vyméie 1.869 m2, z toho skladova ¢ast o vyméte 1.666 m2 a administrativni 202 m2 v uzavieném,
zabezpeceném aredlu o celkové vyméte 5.376 m2, z toho parkovaci plocha 1.993 m2. Areal nabizi
dostatek parkovaciho mista, administrativni ¢ast pfistavena v roce 2005 v perfektnim stavu nabizi
vstupni chodbu, 4x kancelat, zasedaci mistnost, serverovnu, kuchynku, socialni zazemi, tiklidovou
mistnost , propojeni na skladovou ¢éast se socidlnim zdzemim Satnou a umyvarnou. Skladové
prostory maji 3 x samostatny vjezd a 2x pres nakladni rampu. Areal napojen na vesSkeré inzenyrské
sit¢, administrativni ¢ast vytapéna vlastnim plynovym kotlem, ohiev vody el. bojlerem napojena
klimatiza¢ni jednotka internet pfes opticky kabel. Skladovad cast vytdpéna plynovymi ohiivaci.
Prostory volné ptipravené¢ k okamzitému vyuziti vhodné na sklady, prodejny zafizovacich
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predméti, howroomy, lehkd vyroba. Najemné 1.089,- K&m” a rok. Po korekci koeficientem
velikosti 1,1 pak 1.198,- K¢

2)Pronajem skladové vyrobni haly Kojetinska, Prostéjov, o ploSe 1344 m2 v Prostéjove. Aredl v
pramyslové zong, v bezprostiedni blizkosti rychlostni komunikace ve sméru na Olomouc. Soucésti
prondjmu je i kancelaiské a socialni zazemi. Objekt pro vyrobu a skladovani - dvojhala se dvéma
vjezdovymi dvouktidlymi vraty. Vrata - vyska 4,2 m, Sitka 5,8 m, druhé vrata vyska 4,2 m a siika
4,2 m. Dvojhala ma rozmér 36 x 36 metru, svétla vyska je 9,05 m. Hala s instalovanou jefabovou
drdhou o nosnosti 5t s vyskou haku od podlahy 5,10 m. V soucasné dobé hala neni vytapéna, v
piipad¢ potteby je mozné realizovat plynovodni pfipojku. Kancelaiské a socidlni zdzemi je
vytapéno pomoci el. piimotopti. V aredlu je dostatek venkovnich zpevnénych i nezpevnénych
ploch. Najemné 1.089,- K&m” a rok. Po korekei koeficientem 1,25 (stav a vybaveni, velikost) pak
1.361,- K¢.

3)vyrobni, skladovaci a kancelarské prostory v blizkosti centra Prostéjova v primyslové zong (Cast
byvalého Agrostroje). Areal najemclim nabizi moznost pfijezdu kamionu, halu pro skladovani ¢i
vyrobu, nakladni mostovy jetab s nosnosti 3.200 kg, nakladni vytahy, zdzemi kancelafi, socialni
z4dzemi. Pronajaté plochy jsme schopni stavebné upravit na miru vasim potifebam (pticky, vchody,
atd.) Vytapéni prostor je zabezpeceno z vlastni kotelny, kotlem na LTO a to jak pies vyméniky
nebo radidtory. K pronajmu nabizime prostory od 100 m2. Samoziejmosti jsou telefonni piipojky a
pokryti internetem celého aredlu. Vyska stropu az 9 metrti, v hale zelezobetonova podlaha se zatézi
do 5000 kg/m2, v kancelatich linoleum, eventuelné¢ koberec. Ve sprchach a na WC jsou dlazby. K
dispozici elektroinstalace 400 V, kapacita 2 x 1000 A, kterd pokryje i naro¢né energetické
pozadavky piipadného vyrobniho provozu. Moznost instalace vyrovnavacich mustki ¢i ramp. Na
objekt navazuje pfistieSek pro uskladnéni materidlu. N4jemné 1.162,- K&m?® a rok. Po korekei
koeficientem 1,25 (stav a vybaveni, velikost) pak 1.453,- K¢.

Primémé pozadované najemné &ini 1.337,- K&/m?® a rok. Vzhledem k tomu, Ze jde o poptavané
(inzerované) najemné, koriguji koeficientem 0,92. Jednotkova cena po korekci a zaokrouhleni ¢ini
1.230- K¢.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro obchod

Zakladni mira kapitalizace (dle pftil. €. 22): 7,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvy$eného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,1 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,10 %
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Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Néjemné Néjemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]
chodba 6,82 1 230,- 699,05 8 388,60
chodba 18,00 1 230,- 1 845,- 22 140,-
kancelar 22,44 1 230,- 2 300,10 27 601,20
denni mistnost 20,99 1230,- 2 151,48 25 817,70
Satna 39,27 1230.- 4 025,18 48 302,10
WC, umyvarna 11,70 1 230,- 1199,25 14 391.,-
WC, umyvarna 13,70 1 230,- 1 404,25 16 851,-
uklidova komora 1,57 1 230,- 160,93 1931,10
WC, umyvarna 4,70 1 230,- 481,75 5781,-
suSarna odevil 9,04 1 230,- 926,60 11 119,20
Satna 29,45 1230.- 3018,63 36 223,50
WC, umyvarna 13,91 1 230,- 1 425,78 17 109,30
sklad 44,70 1 230,- 4 581,75 54 981, -
technicka mistnost 11,64 1230,- 1193,10 14 317,20
chodba 46,73 1 230,- 4 789,83 57 477,90
WC, umyvarna 7,68 1 230,- 787,20 9 446,40
servrovna 13,30 1 230,- 1 363,25 16 359,-
kancelar 18,48 1230,- 1 894,20 22 730,40
sal dorucovateli 198,17 1 230,- 20 312,43 243 749,10
sklad 12,80 1 230,- 1312,- 15 744.-
dispecerské pracoviste 14,73 1230,- 1 509,83 18 117,90
pokladna 12,75 1 230,- 1 306,88 15 682,50
komunikace 15,07 1 230,- 1 544,68 18 536,10
obchodni plocha 10,73 1 230,- 1 099,83 13 197,90
balikova tfidirna 458,41 1 230,- 46 987,03 563 844,30
sklad 20,76 1 230,- 2 127,90 25 534,80
kancelar 16,75 1 230,- 1716,88 20 602,50
hromadné podani 19,79 1 230,- 2 028,48 24 341,70
Vynosy celkem 1370 318,40
Ocenéni

Celkové roc¢ni vynosy z pronajimanych prostor: 1370 318,40 K¢

Odpocet 5 % z ceny skutec¢n¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 2 821 405,08 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 4 078,00 m’

- skute¢né zastavéna plocha: 1192,79 m*

- cena skutecn¢ zastavéné plochy: 825 243,69 K¢

Odpocet 5 % z ceny skutec¢n¢ zastavéné plochy pozemku: - 41 262,18 K¢
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Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:

1370 318,40 * 40 % - 548 127,36 K¢
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 780 928,86 K¢
Mira kapitalizace 7,10 % / 7,10 %
Cena stanovena vynosovym zpisobem = 10 998 998,- K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu ocenovani
Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost nema rozvojové moznosti
Zdivodnéni zattidéni do skupiny D):
stabilizovana oblast, bez dalSiho bezprostfedniho rozvoje

Ocenéni ndkladovym zptisobem CN = 30 996 852,73 K¢
Ocenéni vynosovym zpusobem Cv = 10 998 998,00 K¢
Rozdil R = 19 997 854,73 K¢&
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
CV+0.10R = 12 998 783,47 K&

Budova DEPA - zjiSténa cena 12 998 783,47 K¢

1.3. Ocenéni venkovnich dprav zjednoduSenym zpiisobem

Rampy, piistfesek pro kola s dlazbou, apod.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,00 %

Stanovena cena staveb 12 998 784,- K¢
Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 12 998 784,00
3,00 % z ceny staveb * 0,0300

Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptisobem - zjisténa 389 963,52 K¢

cena
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1.4. Komunikace

Zatridéni pro potreby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby:
Typ stavby:

Objekt

Konstruk¢ni charakteristika (materidlova
konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
MnozZstvi:

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

§17
5. Komunikace pozemni
Plochy charakteru pozemnich komunikaci
z kameniva obalovaného Zivici

211
1 794,00 m* plochy komunikace

Zakladni cena dle pfilohy ¢. 15: = 1 081,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9220
Zakladni cena upravena cena K¢&/m® = 2 842,81
PIna cena: 1 794,00 m” * 2 842,81 K&/m* = 5100 001,14 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 39 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 11 /50 =22,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 22,0 % / 100) * 0,780
Nékladova cena stavby CSy = 3978 000,89 K¢
Koeficient pp * 0,813
Cena stavby CS = 3234 114,72 K¢

Komunikace - zji$téna cena

= 3234 114,72 K¢&
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1.5. Odludovac ropnych latek

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 2.7.1. Odlu¢ovac do 2 m3 OP
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 2,00 m’ obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pHl. & 17):  [K&/m’] = 15 029,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0190
Zakladni cena upravena cena [K&/m’] = 40 835,30
PIna cena: 2,00 m> * 40 835,30 K&/m? = 81 670,60 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 34 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 45 rokl

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 11/45=24,4%

Koeficient opottebeni: (1- 24,4 % / 100) * 0,756
Nakladova cena stavby CSy = 61 742,97 K¢
Koeficient pp * 0,813
Cena stavby CS = 50 197,03 K¢
Odlucovac ropnych latek - zjiSténa cena = 50 197,03 K¢

-21-



1.6. Vodomérna Sachta

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 1.2. Vodomérna Sachta - betonova s ocelovym
poklopem

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 2,40 m’ obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m’] = 3 500,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0700
Zakladni cena upravena cena [K&/m’] = 9 670,50
Plnd cena: 2,40 m’ * 9 670,50 K&/m’ = 23 209,20 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 rokt 5

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 49 rokt

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 11 /60 = 18,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 18,3 % / 100) * 0,817
Nékladova cena stavby CSy = 18 961,92 K¢
Koeficient pp * 0,813
Cena stavby CS = 15 416,04 K¢
Vodomérna Sachta - zjiSténa cena = 15 416,04 K¢
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1.7. Plot ze str. pl. potaZeného plast. hmotou, branky, briana

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 13.1.1. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou,
ocel. sloupky do bet. patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 232,02 m* pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m?] = 390,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8200
Zakladni cena upravend cena [K&/m’] = 989,82
Plna cena: 232,02 m* * 989,82 K¢&/m” = 229 658,04 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 rokt 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 29 roki

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 11/40=27,5%

Koeficient opottebeni: (1- 27,5 % / 100) * 0,725
Nékladova cena stavby CSy = 166 502,08 K¢
Koeficient pp * 0,813
Cena stavby CS = 135 366,19 K¢
Plot ze str. pl. potaZeného plast. hmotou, branky, brana - zji§téna = 135 366,19 K¢

cena
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1.8. Verejné osvétleni

Zatridéni pro potreby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 16b. Vedeni elektrické - sit¢ osvétlovaci nizkého
napéti

Sit¢ kabelové se sloupy uli¢nimi pfes 8 m

Konstrukéni charakteristika: za 1 kus sloupu (v¢€. podilu ceny kabelit)

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2224

Mnozstvi: 2,00 m (nebo ks)

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy ¢. 15: = 30 000,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8590
Zakladni cena upravena cena K¢/m = 77 193,-
PIna cena: 2,00 m * 77 193,- K¢/m = 154 386,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 rokt 5

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 39 rokl

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 11 /50 =22,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 22,0 % / 100) * 0,780
Nakladova cena stavby CSy = 120 421,08 K¢
Koeficient pp * 0,813
Cena stavby CS = 97 902,34 K¢
Verejné osvétleni - zjiSténa cena = 97 902,34 K¢
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1.9. Vodovod poZarni, hydrant

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 1.1.6.3. Ptipojka vody DN 50 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 2,98 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 2 000,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0700
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 5 526,-
PIna cena: 2,98 m * 5 526,- KE/m = 16 467,48 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 39 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 11 /50 =22,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 22,0 % / 100) * 0,780
Nakladova cena stavby CSy = 12 844,63 K¢
Koeficient pp * 0,813
Cena stavby CS = 10 442,68 K¢
Vodovod pozarni, hydrant - zjiSténa cena = 10 442,68 K¢
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1.10. Pripojka vodovodni

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 1.1.6.3. Ptipojka vody DN 50 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 4,99 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 2 000,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0700
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 5 526,-
PIna cena: 4,99 m * 5 526,- K¢/m = 27 574,74 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 39 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 11 /50=22,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 22,0 % / 100) * 0,780
Nakladova cena stavby CSy = 21 508,30 K¢
Koeficient pp * 0,813
Cena stavby CS = 17 486,25 K¢
Piipojka vodovodni - zjiSténa cena = 17 486,25 K¢
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1.11. Plynovodni pripojka

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 4.1. Plynova piipojka do DN 40
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 5,21 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 305.,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9840
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 819,11
Plna cena: 5,21 m * 819,11 K¢&/m = 4 267,56 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 34 roki

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 45 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 11/45=24,4%

Koeficient opottebeni: (1- 24,4 % / 100) * 0,756
Nakladova cena stavby CSy = 3226,28 K¢
Koeficient pp * 0,813
Cena stavby CS = 2 622,97 K¢
Plynovodni pripojka - zjiSténa cena = 2 622,97 K¢
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1.12. Kanalizace splaskova, ¢erpaci Sachta

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 2.1.4.2 Ptipojka kanalizace DN 200 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 8,89 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

PIna cena: 8,89m * 6 792,75 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 89 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 11/100=11,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 11,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kanalizace splaskova, Cerpaci Sachta - zjiSténa cena
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* % |l

2 500,-
0,9000
3,0190

6 792,75
60 387,55 K¢

0,890

53 744,92 K¢
0,813

43 694,62 K¢

43 694,62 K¢



1.13. Kanalizace deSt’ova, Sachty

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 2.1.4.3 Ptipojka kanalizace DN 250 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 102,40 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

PIna cena: 102,40 m * 5 950,45 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 89 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 11/100=11,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 11,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kanalizace dest’ova, Sachty - zjiSténa cena
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* % |l

2 190,-
0,9000
3,0190

5 950,45
609 326,08 K¢

0,890

542 300,21 K¢
0,813

440 890,07 K¢

440 890,07 K¢



1.14. Navigacni tabule

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Pocet:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [Kc&/ks]
Zakladni cena upravend cena [K¢/ks]

PIna cena: 1,00 ks * 4 900,- K¢/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 11 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 34 roki

35.1. Jiné - pocet

1,00 ks

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 11/45=24,4 %

Koeficient opottebeni: (1- 24,4 % / 100)
Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Naviga¢ni tabule - zjiSténa cena
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4 900,-

4 900,-
4 900,- K¢

0,756

3 704,40 K¢
0,813

3 011,68 K¢

3 011,68 K¢



Areal DEPA — rekapitulace

1.1. Pozemky: 2 821 405,08 K¢

Stavby a porosty na pozemku:

1.2. Budova DEPA 12 998 783,47 K¢&
1.3. Ocenéni venkovnich Uprav zjednodusenym zptisobem 389 963,52 K¢
1.4. Komunikace 3234 114,72 K¢
1.5. Odlucovac ropnych latek 50 197,03 K¢
1.6. Vodomérna Sachta 15 416,04 K¢
1.7. Plot ze str. pl. potaZzeného plast. hmotou, branky, brana 135 366,19 K¢
1.8. Vetejné osvétleni 97 902,34 K¢
1.9. Vodovod pozarni, hydrant 10 442,68 K¢&
1.10. Pfipojka vodovodni 17 486,25 K¢&
1.11. Plynovodni ptipojka 2 622,97 K¢
1.12. Kanalizace splaskova, ¢erpaci Sachta 43 694,62 K¢
1.13. Kanalizace deStova, Sachty 440 890,07 K¢
1.14. Navigacni tabule 3011,68 K¢
Stavby na pozemku - celkem + 17 439 891,58 K¢

Areal DEPA - zjiSténa cena celkem 20 261 296,66 K¢
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TrZni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Areal DEPA

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 1 114,08 m*
Plocha pozemku: 4 078,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Objekt ob¢anské vybavenosti
Lokalita: Mohelnice, Druzstevni 1200/20
Pozemek: 4 499,00 m’

Uzitna plocha: 659,60 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena
K2 Velikosti objektu - mensi objekt

K3 Poloha - bez vlivu

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi

K5 Celkovy stav - bez vlivu

K6 Vliv pozemku - bez vlivu

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - &asovy vliv

1,00
0,80
1,00
0,90
1,00
1,00
1,10

Zdroj: cenovamapa.cz

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovana cena; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - bez vlivu; Vliv
pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - Casovy vliv;

Cena [KC¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 30.11.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
27260 000 659,60 41328 0,79 32 649
Nazev: Objekt ob¢anské vybavenosti
Lokalita: Olomouc, budova bez ¢€.p., Chvalkovice
Pozemek: 8 940,00 m”
UZitna plocha: 1161,10 m*
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PouZité koeficienty: g

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00 “ i

K2 Velikosti objektu - bez vlivu 1,00 '
0,90

K3 Poloha - lepsi .
Zdroj: cenovamapa.cz

K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00
K5 Celkovy stav - bez vlivu 1,00
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,83
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vlivi 1,00

Zduvodnéni koeficientu K,: Redukce pramene ceny - realizovana cena; Velikosti objektu - bez
vlivu; Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - bez vlivu; Celkovy stav - bez vlivu; Vliv pozemku
- vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vlivi;

Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedrl. c%na Celkovy koef. Upraveflzi _]2 cena
k 5.8.2022 [m~] K¢/m Kc [K¢/m?]
44 079 280 1 161,10 37 963 0,75 28 472
Nazev: Objekt ob¢anské vybvenosti
Lokalita: Prostéjov, Olomoucka 3971/107
Pozemek: 5 643,00 m®
Uzitna plocha: 1552,10 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Velikosti objektu - bez vlivu 1,00
K3 Poloha - bez vlivu 1,00 )
K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Celkovy stav - bez vlivu 1,00
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vlivi 1,00

Zduvodnéni koeficientu K,: Redukce pramene ceny - realizovana cena; Velikosti objektu - bez
vlivu; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - bez vlivu; Celkovy stav - bez vlivu; Vliv
pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vlivi;

Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 24.6.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
45 550 000 1 552,10 29 347 0,95 27 880
Nazev: Objekt obéanské vybvenosti
Lokalita: Unicov, Litovelska 1375
Pozemek: 4 181,00 m
UZitna plocha: 1 442,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00

K2 Velikosti objektu - bez vlivu 1,00

K3 Poloha - horsi 1,05 )

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90 Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Celkovy stav - bez vlivu 1,00

K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi moznost vyuziti 0,90

Zduvodnéni koeficientu K,: Redukce pramene ceny - realizovana cena; Velikosti objektu - bez
vlivu; Poloha - horsi; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - bez vlivu; Vliv pozemku -
mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi moznost vyuZiti;

Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 26.5.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
48 000 000 1 442,00 33 287 0,89 29 625

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnany byly obdobné nemovité véci v relevantnim okoli

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 27 880 K&/m®
Priimérné jednotkova porovnévaci cena 29 657 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 32 649 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Prtiimérné jednotkova cena 29 657 K¢/m®
Celkova uzitnd plocha ocefiované nemovité véci 1114,08 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 33 040 271 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Areal DEPA 20261 296,70 K¢
1.1. Ocenované pozemky 2 821 405,08 K¢
1.2. Budova DEPA 12 998 783,50 K¢
1.3. Ocenéni venkovnich Uprav zjednodusenym 389 963,50 K¢
zpusobem
1.4. Komunikace 3234 114,70 K¢
1.5. Odlucovac ropnych latek 50 197,- K¢
1.6. Vodomérna Sachta 15 416,- K¢
1.7. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou, 135 366,20 K¢
branky, brana
1.8. Vetejné osvétleni 97 902,30 K¢
1.9. Vodovod pozérni, hydrant 10 442,70 K&
1.10. Ptipojka vodovodni 17 486,30 K&
1.11. Plynovodni ptipojka 2 623,- K¢
1.12. Kanalizace splaskova, ¢erpaci Sachta 43 694,60 K¢
1.13. Kanalizace dest'ova, Sachty 440 890,10 K¢
1.14. Navigacni tabule 3011,70 K¢

=20261 296,70 K¢

Vysledna cena - celkem: 20 261 296,70 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 20 261 300,- K¢

slovy: DvacetmilionidvéstéSedesatjednatisictiista K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 20 261 300 K¢

slovy: DvacetmiliontidvéstéSedesatjednatisictiista K¢
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Aredl DEPA 33 040 270,60 K¢

| Porovnavaci hodnota 33 040 271 K& |

Silné stranky
Silnou strankou nemovitosti je zejména velmi dobry stav a vétsi rozloha pozemki ve funkénim
celku. Pozitivné piisobi také blizkost Prostéjova a dalnice D46

Slabé stranky
Nezjistény

Obvykla cena 33 000 000 K¢

slovy: Tticettfimilionii K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykld cena byla stanovena porovndnim s realizovanymi prodeji obdobnych objektd v
relevantnim okoli. Ocenéni dle platné oceniovaci vyhlasky je oproti porovnavaci hodnoté odlisné z
diivodu opozdéné aktualizace statistickych dat MFCR ve srovnani z aktualnim vyvojem prodejnich
cen.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Porovnany byly obdobné nemovité véci v relevantni oblasti

Vybér byl proveden na zakladé zakladnich parametri ocenované nemovité veci. Pti ureni obvyklé
ceny byl pouzit porovnéavaci zpusob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametrim oceniované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientd vcetné
jejich zdtivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSt€énim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych

sjednanych cen a nasledn¢ bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocenované
nemovité veci.

5.2. Kontrola postupu

veskeré postupy byly znalcem zkontrolovany
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6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.&.st.661, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 1193 m?, jeho
soucasti je objekt depa v Kralicich na Hané, H4j ¢.p.379, v¢.ptisluSenstvi a pozemku p.¢.341/5,
ostatni plocha, manipulaéni plocha, o velikosti 2885 m?, vie zapsano na LV &.1020 pro k.a.Kralice
na Hané. Zaroven bude stanoveno obvyklé ndjemné aredlu.

Obvykla cena 33000 000 K¢

slovy: Tticettfimilionti K¢

Obvvklé najemné za soubor nemovitych véci ¢ini 1.949.296.- K¢, po
zaokrouhleni pak 1.950.000.- K¢ rocné.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

nejsou stanoveny

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.1020 2
Kopie katastralni mapy 2
Fotodokumentace ze dne 20.10.2023 5
Vymeéry objektu 1
Mapa oblasti 3

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

konzultant nebyl ptibran

Odména, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjednana smluvné pied zapocetim vykonu.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998 pod ¢.j.Spr 2982/98, pro zékladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 61339/2023.

V Trsicich 1.11.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 61339/2023

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.1020 2
Kopie katastralni mapy 2
Fotodokumentace ze dne 20.10.2023 5
Vyméry objektu 1
Mapa oblasti 3
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.1020

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 22.08.2023 10:15:02

Okres: CZ0713 Prostéjov Obec: 589659 Kralice na Hané
Kat.lzemi: 672441 Kralice na Hané List vlastnictvi: 1020
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodarit s majetkem stdtu

Ceska posta, s.p., Politickych vézhu 909/4, Nové Mésto, 47114983
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 661 1193 zastavénad plocha a
nadvofi

Soucdsti je stavba: Kralice na Hané, &é.p. 379, wvyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 661
341/5 2885 ostatni plocha manipulaéni
plocha

Bl Vécna prava slouZicli ve prospéch nemovitosti v Casti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chtize a jizdy
v mistech oznacenych pism. A) - gpl.&.605-45/2012
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 661, Parcela: 341/5
Povinnost k
Parcela: 341/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uUplatna ze dne 12.11.2012. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 13.11.2012.
V-5686/2012-709
Pofadi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemenco vedeni
inZenyrskych siti zfizeno na parcele oznadené pism. B) - gpl.€&.605-45/2012
Oprdavnéni pro
Parcela: St. 661, Parcela: 341/5
Povinnost k
Parcela: 341/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna =ze dne 12.11.2012. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 13.11.2012.

V-5686/2012-709
Poradi k datu podle pravni dpravy ucinné v dobé vzniku prava

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v Easti B véetnd souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitostd jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdln!i dfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovidté Prostéjov, kéd: 709%.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 22.08.2023 10:15:02
Okres: CZ0713 Prostéjov Obec: 589659 Kralice na Hané
Kat.lzemi: 672441 Kralice na Hané List wvlastnictvi: 1020

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
o Smlouva kupni ze dne 19.12.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 21.12.2012.
v-7007/2012-709

Pro: Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001
Ceska posta, s.p., Politickych vézriu 909/4, Nové Mésto, 11000 47114983
Praha 1

o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 18.03.2013.
2-2952/2013-709

Pro: Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001
Ceska posta, s.p., Politickych vézfia 909/4, Nové Mésto, 11000 47114983
Praha 1
F Vztah bonitovanych pludné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Prostéjov, kod: 709.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.09.2023 10:38:22
Cesky iifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveneo ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobnl udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané& osobnich tdaju. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v udzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni drfad pro Qlomoucky kraj, Katastrdlni pracovidté Prostéjov, kéd: 709.
strana 2
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Fotodokumentace ze dne 20.10.2023
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