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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

vypracovani znaleckého posudku o zjisténé cen¢ podle cenového predpisu a o obvyklé cené a urceni
obvyklého najemného v misté a Case nemovitosti :

pozemek p.¢.st.3319 v kat Izemi Prazské Pfredmésti jehoz soucasti je stavba ¢p.1518 - obcanska
vybavenost na stp.¢.3319 v kat uz. Prazské Pfredmésti v obci Hradec Kralové.

1.2. Uéel znaleckého posudku
podklad pro prodej z majetku CR

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny zadné skute¢nosti majici vliv na piesnost zavéru, vyjma skute¢nosti
ziejmych ze zadavatelem ptedloZenych podkladii.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 11.1.2024 za pfitomnosti pani Ing.Joziové a
zaméstnancl Ceské posty s.p..

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

V Ceské republice nejsou zadné vefejné statistické tidaje o uskuteénénych obchodech, v minulosti
tento sbér dat provadél statisticky ufad s udaji zajisténymi prostiednictvim Finan¢ni spravy - udaje
o cenach a udaje ze znaleckych posudki predkladany pfi pfiznani k dani z pfevodid nemovitosti,
pozdgji dai z nabyti nemovitych véci - tyto byly od 1.11.2019 zruseny. CSU nema podklady pro
dalsi zpracovani cen a tuto ¢innost jiz neprovadi.

Jedinym zdrojem je vetfejny seznam je Katastralni tfad, ktery eviduje smlouvy o pfevodech
nemovitych véci prostfednictvim piisluSnych pracovist. Z tohoto zdroje Cerpaji zpoplatnéné firmy,
které eviduji a poskytuji dale udaje o cenach.

J& jsem vyuzil zdroj dalkového pfistupu do vefejného seznamu a dalSim zdrojem je nabidka
nemovitych véci uvedena www.sreality.cz, a vlastni databazi, kdy jsou mi zndmé nékteré
uskutecnéné obchody v Hradci Kralové. Pii vybéru jsem pro porovnani piihlédl k rozsahu, stavu,
ucelu vyuziti, poloze, tato kritéria jsou pro porovnani nejzasadnéjsi.

Zkladni jednotka pro porovnani je m? plochy.

Z4kladni jednotka pro vécnou hodnotu je m® obestavéného prostoru.

2.2. Vycet vybranych zdrojua dat a jejich popis
objednavka ¢. 4710117184 z27.11.2023

zjiSténi na misté¢ samém 11.1.2024 od 8hodin

tidaje sdéleni pani Ing.JoZiovou - zaméstnanec Ceské posty, s.p.
list vlastnictvi ¢.20901 z 20.11.2023

kopie katastralni mapy z www.cuzk.cz

www.cuzk.cz

fotodokumentace potizena v den prohlidky



zamgéieni stavajiciho stavu

pudorys poskytnuty Ing.Joziovou

www.sreality.cz

www.mestaobce.cz

www.cuzk.cz dalkovy pfistup

vlastni databaze prodanych nemovitosti v Hradci Kralové a okoli
online cenové ukazatele Ceské stavebni standardy RTS Cloud

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Toto ocenéni bylo vypracované v souladu s témito obecnymi predpoklady a omezujicimi
podminkami:

veérohodnost zdroji dat - data ziskand z vefejného seznamu byla mistnim Setfenim potvrzena,
informace o uskutecnénych obchodech byly ziskany z listin ziskanych z vefejného seznamu a z
vlastni databaze. Nabizené nemovitosti na www.sreality.cz - zdroje ns:byly ovéteny.

Dalsimi zdroji jsou zakony a provadéci predpisy, které jsou platné v CR ke dni stanoveni ceny.

Nebylo provedeno z4dné Setfeni a nebyla pfevzata zddnd odpovédnost za pravni popis nebo pravni
nalezitosti, v¢éetné pravnich podkladi vlastnického prava k datu ocenéni. Pfedpoklada se, Ze vlastnické
pravo k majetku je spravné a tudiz prodejné a je bez zavad. Zastavni prava a omezeni nejsou posuzovana.
Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se plny soulad se vS§emi pravnimi normami a piedpisy.

O vérohodnosti zdroji dat neni diivod pochybovat.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢. 434/2023Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku v platném znéni.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

§1a) vyhl.434/2023Sb.: Urcéeni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé¢ obdobnych predméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udajii do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméne od 3 obdobnych predmétii
na zakladé¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu Udaji z vybraného souboru obdobnych predmétli ocenéni s Udaji o
ocenovaném predmétu ocenéni,
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¢) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametri s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni
rozdild parametrii mezi ocennovanymi pfedmeéty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych predméti ocenéni od predméta
ocenovanych jejich korekci, pricemz odchylka zptisobena korekci musi byt fadné odiivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdivodnéného pripadného vylouceni odlehlych udaji a

f)urceni obvyklé ceny, ktera vychéazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.

(4) Nemoznost ur¢eni obvyklé ceny podle odstavct 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predméti ocenéni provedeny, a jejich
vysledky.

§1b) Urceni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé
vybéru z vice zplsobll ocenovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pii uréeni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a pfedpokladany
vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pii ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
ptipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani,
vcetné pouziti jednotlivych zplisobli oceniovani, musi byt z ocenéni ziejmy a dolozeny.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

dne 11.1.2024 bylo provedeno mistni Setfeni spojené s pofizenim fotodokumentace a zaméteni
nemovitosti za ucasti pani Ing. JoZiové.

Byly ptevzaty dostupné podklady - plan INP skutecné dispozice, list vlastnictvi, znalec zajistil
snimek kat mapy, provedl prizkum uskuteénénych obchodii od roku 2022 a prostfednictvim
www.sreality.cz znalec zjistil nabidky v dané lokalité a okoli v ase ocenéni

3.2. Popis postupu p¥i zpracovani dat

Ziskana data byla zpracovana nasledujicim zptsobem:

byly zjistény zobchodované nemovité véci v misté a ¢ase. Jde o pozemky s riznym druhem vyuziti
a o byty, Zadny uskute¢nény obchod s porovnatelnou nemovitosti nebyl zjiStén a neni znalci ani
znam.

Pro absenci uskute¢nénych obchodl s porovnatelnou nemovitosti bude pii ocenéni postupovano v
souladu s vyhl. ¢asti druhé §1 pism b) - Trzni hodnota

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, ktera se urCuje zpravidla na zakladé
vybéru z vice zplsobll ocenovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pti urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledniuji trzni rizika a pfedpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

dle § 5 zakona €. 151/1997Sb. ve znéni pozd piedpist
(1) Ocenuje-li se stavba nadkladovym zpiisobem, vychdzi se
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a) ze zakladnich cen za mérné jednotky stavby nebo z nékladl na potizeni stavby; u stavby
ur¢ené k odstranéni se vychdzi z ocenéni pouzitelného materidlu z jejiho odstranéni
snizené¢ho o naklady na odstranéni
b) ze zohlednéni charakteru, velikosti stavby, jejiho vybaveni, polohy a prodejnosti,
¢) z technického nebo moralniho opotiebeni stavby.
d) ze zohlednéni ceny stroje nebo jiného technologického zafizeni, neni-li v katastru
nemovitosti zapsana vyhrada, ze stroj neni vlastnictvim vlastnika nemovité véci.
(2) Zéakladni ceny a zpusob jejich upravy podle odstavce 1 u jednotlivych druhti staveb, postupy
pii méfeni a vypoctu vymer staveb a postupy pii ocenovani vcetné zptsobt zjiSténi a uplatnéni
technického nebo moralniho opotiebeni stanovi vyhlaska. Ve stanovenych cenach a postupech
se zohlednuji 1 vlivy plisobici na uroven a relace cen staveb na trhu.
§ 6 zdkona €. 151/1997Sb. ve znéni pozd piedpisii
Ocenuje-li se stavba vynosovym zptsobem, stanovi vyhlaska zpisob vypoctu ceny, zpusob zjisténi
vynosu a vysi miry kapitalizace pro dané casové obdobi.
§ 7 zékona €. 151/1997Sb. ve znéni pozd predpisi
Ocetiuje-li se stavba porovnavacim zpiisobem, stanovi vyhlaska hlediska, ktera se pfi porovnani
berou v tvahu.
Pro porovnani byly zjistény nabidky RK v misté¢, byla dohledana pouze 1 nabidka na
www.sreality.cz s porovnatelnym objektem co do velikosti, vyuziti, provedeni, pro porovnani je
tedy uveden 1 vzorek snabizenou nemovitosti a byl dohledan 1 obchod s porovnatelnou
nemovitosti..

Postup vypoctu:
dle administrativniho zptisobu ocenéni - v souladu s platnou vyhlaskou je vypoctena

cena zjisténa

dle ¢eskych stavebnich standardu je vypoctena vécna hodnota stavby

vynosova hodnota stavby- obvyklé ndjemné v misté a Case (porovnani s nabidkou)
porovnanim S uskuteénénymi obchody je ocenén pozemek obvyklou cenou

trzni ndjemné - porovnani nabidkovych cen prondjmul v misté a Case

porovnanim uskute¢nénych obchodi a nabizenych nemovitosti — obvykléa cena

pro nedostatek potiebnych vzorki pro stanoveni obvyklé ceny byla stanovena trzni hodnota
pomoci vynosové metody ocenéni, porovnanim a vécné hodnoty stavby

Dle vyse provedenych vypoctl znalec stanovi trzni hodnotu nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Hradec Kralové, obec Hradec Kralové, k.u.
Prazské Predmésti
Adresa nemovité véci: Frani Sramka 1518, 500 02 Hradec Kralové

Vlastnické a eviden¢ni udaje
Ceska posta, s.p., IC: 47114983, Politickych vézit 909/4, 225 99 Praha, podil 1/ 1

CR - Ceska posta s.p.



Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace byla pfedlozena v minimalnim rozsahu, pouze piidorys INP - v porovnani se
skute¢nym stavem je az na zanedbatelné odchylky totozny.

Mistopis
Hradec Kralové je statutarni mésto na vychodé Cech a metropole Kralovéhradeckého kraje. Lezi na
soutoku Labe s Orlici a je soucasti hradecko-pardubické aglomerace. Zije zde ptiblizné 93 tisic

obyvatel.

Pro své piihodné vlastnosti bylo uzemi Hradce osidleno jiz v dobach prehistorickych. Diky
kralovéhradecké architektuie na zacatku 20. stoleti zejména stavbam Gocara a Kotéry bylo mésto
oznaceno jako Salon republiky.

Hradec Kréalové je univerzitni mésto, vyucuje zde Univerzita Hradec Kralové, nékteré fakulty
Univerzity Karlovy a Univerzity obrany. Sidli zde napf. krajsky soud nebo biskupové
kralovéhradeckeé diecéze cirkve katolické a ceskoslovenské husitské.

Ulice Frani Sramka se nachazi v kat Gzemi Prazské Piedmésti, v blizkosti centralni ¢asti mésta,
vyhodna poloha.

Ve méste je komplexni vybavenost a infrastruktura, v§e v dosahu MHD.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [J orna pida
O trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0 RD O byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: U bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
L] ostatni
Ptipojky: Xl /0O voda [ /0O kanalizace O /0 plyn
vert. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. silnice II.,ITL.tF.
Poloha v obci: Sirsi centrum - smisena zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Pozemek spiSe obdélnikového tvaru je zastavény objektem obcanské vybavenosti, stavba je
ptistupna z ulice Frani Sramka z vefejného chodniku.

Pfizemni stavba je napojena na vefejny vodovod, elektro sit’, kanalizaci, horkovod.

Stavba byla uzivana ke svému ucelu - posta se zazemim, ke dni ocenéni bez vyuziti.

dispozice - poStovna se zazemim.

Stavba z roku 1976.

Soucasti trzni hodnoty

stavebni p.¢.3319 o vyméfe 348m?

soucasti pozemku je stavba obcanské vybavenosti €p.1518 na stp.€.3319 Prazské Predmésti,
postovni piepazky v objektu

pripojka vody, kanalizace, elektro, horkovodni

vSe v kat 0z Prazské Pfredmésti, obec Hradec Kralové.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajiméana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. LV 20901
2. pozemek

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1. &p 1518
2. Hodnota pozemki
2.1. pozemek
3. Vynosova hodnota
3.1. budova ¢p. 1518

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat
Postup vypoctu:
Pro oceitovanou nemovitost neni mozné najit statisticky vyznamny soubor obdobnych

nemovitosti, u kterych byl v posledni dobé zrealizovan prodej, namisto ceny obvyklé je tedy
stanovena trini hodnota nemovitosti, a to pomoci nakladové, vynosové a porovndvaci metody.

Zjisténa cena — ocenéni provedeno v souladu s platnou vyhlaSkou

nakladovy zpisob (vécna hodnota), ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynalozit na
pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni — ocenéno dle Ceskych
stavebnich standardi 2023 — ocenéni stavby a nasledné prictena hodnota pozemku (vypoctena
porovnav zp.)

Vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skute¢n¢ dosahovaného z vynosu,
ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu
(Grokové miry) - ocenéni stavby a nasledné pri¢tena hodnota pozemku porovnav zp.

Pozemek bez stavby ocenén porovnavacim zpiisobem a hodnota ptipoctena k nakladové a vécné
hodnot¢ stavby

Trzni najemné — porovnatelné nemovitosti jsou pronajmutelné v misté a ¢ase za trzni najemné.

porovnavaci zplsob ocenéni - byly dohledany dva porovnatelné vzorky co do polohy a zptisobu
-7-



vyuziti, jeden vzorek byla zobchodovana nemovitost a jeden vzorek nabizena nemovitost

Dle vvSe provedenvch zpiusobu ocenéni znalec stanovi trzni hodnotu nemovitych véci pomoci
aritmetického prumeéru vypoétenvch cen.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: st 3319 v¢ ¢p. 1518/3
Adresa predmétu ocenéni: Frani Sramka 1518

500 02 Hradec Kralové
LV: 20901
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Hradec Kralové
Obec: Hradec Kralové
Katastralni uzemi: Prazské Predmésti
Pocet obyvatel: 93 506

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 6 448,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkona ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlas8ky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.

53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb., €. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a €. 434/2023 Sb., kterou se provadé¢ji n€ktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je V 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a Il 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo I 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:
5
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Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > P;j)=1,155
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ >, P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,65

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,08

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 1| 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré Vi 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,10
komeréni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1| 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je prumér v kraji Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - pozemek v ¢asti obce s Il 0,15

vybornou dostupnosti do centra, zastavény komerén¢ vyuzivanou stavbou

11
Index polohy lp=P1*(1+> P)=0,897

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,036

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,897

1. LV 20901

pfizemni stavba postavena v r 1976 jako poSta, hlavni nosné ocelové konstrukce na betonovych
pasech, zdéné, stropni konstrukce tvoieny zelbetonovymi panely v Casti s podhledem.

Okna plastova. Podlahy betonové s povrchem PVC, keramické dlazby, v pribéhu uzivani obména
zaf predmétti a opravy v nepravidelnych cyklech. Udrzbu hodnotim jako pramérnou.

V minulosti provedeny: vyména oken, zmény dispozice socidlniho zafizeni, vyména keramickych
obkladi, podlahovych krytin, rozvodt vody a kanalizace do plastového potrubi a tprava elektrické
instalace. Dale zabudovani klimatizace a zabezpeCovaciho zafizeni, oprava venkovnich omitek,
vnitinich omitek , stfeSniho plasté.

Podlahové konstrukce v kombinaci keramickych dlazeb, PVC a konglomerované mramorové
dlazby. Elektroinstalace zavedena 230/400 V, rozvody slaboproudé provedeny - telekomunikacni a
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provedeno zabezpeCovaci zafizeni. Na néckterych oknech a dvefich provedeny kovové mfize.
Rozvody vody teplé studené z centralniho zdroje plastové potrubi PPR. Vytapéni z centralniho
zdroje - horkovod s radiatorovymi ¢lanky. V budoveé jsou prepazky posStovny.

Ocenéni nidkladovym zpiisobem

ocenéni je provedeno v souladu s vyhlaskou, zatfidéni je provedeno dle skutecného stavu
Ocenéni staveb nakladovym zptsobem

1.1. Cp 1518

pfizemni stavba posStovny. V cené jsou zahrnuty postovni prepazky.

Jde o stavbu standardniho provedeni a vybaveni. Stavba z roku 1976.
Stavba byla postavena v rdmci obCanské vybavenosti Prazského Predmésti.
V soucasné dobé¢ je objekt bez vyuziti.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
INP 13,5*%25 = 337,50

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi o Soucin
plocha vyska

INP 337,50 m? 3,30m 1113,75

Soucet 337,50 m? 1 113,75

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 113,75/ 337,50 =3,30m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 337,50/1 = 337,50 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

¢p 1518 13,5*25*3,7 = 1 248,75 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

¢p 1518 NP 1 248,75 m®

Obestaveény prostor - celkem: 1248,75 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy a patky S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy rovné S 100
4. Krov, stiecha plocha S 100
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5. Krytiny stfech lepenkova S 100

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100

7. Uprava vnitinich povrchi Stukova omitka S 100

8. Uprava vnéjsich povrchi btizolitové stiikané S 100

9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100

10. Schody C 100

11. Dvefte plastové a dieveéné S 100

12. Vrata X 100

13. Okna plastova S 100

14. Povrchy podlah PVC, dlazba S 100

15. Vytapéni horkovod S 100

16. Elektroinstalace svételna i motorova S 100

17. Bleskosvod S 100

18. Vnitini vodovod studené a teplé S 100

19. Vnitini kanalizace do vetejné site S 100

20. Vnitini plynovod C 100

21. Ohfev teplé vody horkovod S 100

22. Vybaveni kuchyni bézné vybaveni S 100

23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprch kout S 100

24. Vytahy C 100

25. Ostatni zabezp systém, miize kovové N 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

27. poStovni ptepazky 3 ks univerzalni pfepazka a 1 ks A 100
balikova ptep

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([Zozs]t Koef. Iojll):}r,a;sgi}{

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10

2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30

3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vniténich povrchd S 7,30 100 1,00 7,30

8. Uprava vnéjsich povrchl S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20

10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00

11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00

21. Ohftev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00

22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20

24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
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25. Ostatni

26. Instalacni pref. jadra

27. postovni prepazky

N
X
A
cenovy podil ptidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K1 * K> * K3 * Ks * Kj)

6,78
0,00
3,41

331 036,00 / (1 248,75 * 2 669,- * 0,9390 * 0,9396 * 0,9364 * 1,1500 * 3,0690) = 3,41

Soucet upravenych objemovych podilt
Koeficient vybaveni K4:

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®]:

Koeficient konstrukce K (dle pril. €. 10):

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP):
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):

Zékladni cena upravena [K&/m?®]

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 48 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 52 roki
Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 48 / 100 = 48,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 48,0 % / 100)

Cp 1518 - vécna hodnota

Rekapitulace nakladovych cen:

&p 1518

Nakladové ceny - celkem

Ocenéni vvnosovym zpusobem

Satna
Satna
Chodba
WC, umyvarna
WC, umyvarna
WC, umyvarna
Uklidova komora
WC, umyvarna
WC, umyvarna
Komunikace

spol prostory

Kancelat vedouci
Sklad

Pokladna

Prostor pfepazek
Pokladna

Hala pro vetejnost

9,18
3,01
25,16
1,06
1,13
1,13
1,06
2,63
3,08
10,20
57,64

19,05
9,00
8,70
63,49
1,61
44,77

M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2

M2
M2
M2
M2
M2
M2

1 248,75 m® * 7 890,57 K&/m®
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¥ % ok % X X I

101,39
1,0139

2 669,-
0,9390
0,9396
0,9364
1,0139
1,1500
3,0690

7 890,57
9 853 349,29 K¢

0,520

5123 741,63 K¢&

5123 741,63 K&

5123 741,63 K¢



Tridirna zasilek 36,01 M2

Sklad balikt 9,61 M2
Serverovna 3,30 M2
Sklad tiskopisi 18,75 M2
Denni mistnost 16,29 M2

provozni prostory 230,58

Obvyklé najemné bylo dopocteno obvyklym ndjemnym, ke dni ocenéni je v Hradci Kralové
dostatek nabidek, obvyklé najemné 2300K¢/m2/rok.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro obchod

Zakladni mira kapitalizace (dle pril. €. 22): 7,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,1%

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,10 %

Vynosy z nepronajatych c¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roéni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

postovna 230,60 2 300,- 44 198,33 530 380,-

Vynosy celkem 530 380,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 530 380,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 2012 783,28 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 348,00 m?
- skutecné zastavéna plocha: 338,00 m?
- cena skutecné zastavéné plochy: 1 954 944,68 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢n¢ zastavéné plochy pozemku: - 97 747,23 K&

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:
530 380,00 * 40 % - 212 152 - K¢

Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 220 480,77 K&

Minimalni upravené najemné dle § 32 odst. 5: _ .
530 380,- * 50% = 25190-Ke
Mira kapitalizace 7,10 % / 7,10 %

3735070,- Ké

Cena stanovena vynosovym zptisobem

Ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zpiisobu ocenovani

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Zdtvodnéni zattidéni do skupiny D):

pozemky ve stabilizovaném Uzemi mésta, pozemek zastavén v celé plose, dal$i rozvoj neni mozny

Ocenéni ndkladovym zplisobem CN = 5123 741,63 K¢
Ocenéni vynosovym zpusobem Cv = 3735 070,00 K¢
Rozdil R = 1388 671,63 K¢
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Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny D):

CV+010R = 3873 937,16 K¢
LV 20901 - zjiSténa cena = 3873 937,16 K¢
2. pozemek

pozemek zastavény stavbou obCanské vybavenosti
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,897

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00
6
Index omezujicich vlivii lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,897 = 0,897

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1o Z4Kkl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 6 448,- 0,897 5 783,86
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 3319 348 5783,86 2012 783,28
nadvoii

Stavebni pozemek - celkem 348 2012 783,28
Pozemek - zjisténa cena celkem = 2 012 783,28 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. &p 1518

| Vécna hodnota dle THU
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piizemni stavba poStovny. V cené zahrnuty poStovni piepazky.

Jde o stavbu standardniho provedeni a vybaveni. Stavba z roku 1976.

jednotkova cena za 1m® obestavéného prostoru dle online ukazatel? - Geské stavebni standardy
801:1.R - 10030K¢&/1m? obestavéného prostoru nasledné upraveno dle vybaveni

UZitna plocha
Nazev

INP

57,64+230,58 =

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev

INP

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP ¢p 1518 1248,75 =
Obestavény prostor - celkem: 1 248,75 m?
Konstrukce Popis
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy a patky
2. Svislé konstrukce cihelné
3. Stropy rovné
4. Krov, stiecha plocha
5. Krytiny stfech lepenkova

6. Klempitské konstrukce
7. Uprava vnitinich povrchii
8. Uprava vnéjsich povrchii
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvete

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohftev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalacni pref. jadra
27. postovni piepazky

pozinkovany plech (kompletni)
Stukova omitka
btizolitové stiikané
bézné obklady
plastové a dievéné
plastova

PVC, dlazba
horkovod

svételna 1 motorova

studené a teplé
do vétejné site

horkovod
WC, umyvadla, sprcha

zabezp systém, miize kovové
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Uzitné plocha
288,22 m?
288,22 m?
Zastavéna plocha [m?]

337,50 m?




Jednotkova cena
Mnozstvi
Reproduk¢ni cena

10 080 K&/m?®
1 248,75 m?
12 587 400 K¢&

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 6,10 767 831 767 831 6,16
2. Svislé konstrukce 15,30 1925 872 1925 872 15,45
3. Stropy 8,10 1019 579 1019 579 8,18
4. Krov, stiecha 6,20 780 419 780 419 6,26
5. Krytiny stfech 2,90 365 035 365 035 2,93
6. Klempiiské konstrukce 0,60 75524 75524 0,61
7. Uprava vnittnich povrchi 7,30 918 880 918 880 7,37
8. Uprava vngjsich povrchi 3,30 415 384 415 384 3,33
9. Vnitini obklady keramické 3,20 402 797 402 797 3,23
10. Schody 2,70 339 860 0 0,00
11. Dvete 3,70 465 734 465 734 3,74
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,80 730 069 730 069 5,86
14. Povrchy podlah 3,30 415 384 415 384 3,33
15. Vytapéni 4,80 604 195 604 195 4,85
16. Elektroinstalace 5,90 742 657 742 657 5,96
17. Bleskosvod 0,30 37762 37762 0,30
18. Vnitini vodovod 3,20 402 797 402 797 3,23
19. Vnitini kanalizace 3,10 390 209 390 209 3,13
20. Vnitini plynovod 0,40 50 350 0 0,00
21. Ohtev teplé vody 2,00 251 748 251 748 2,02
22. Vybaveni kuchyni 1,90 239 161 239161 1,92
23. Vnitini hygienické vyb. 4,20 528 671 528 671 4,24
24. Vytahy 1,30 163 636 0 0,00
25. Ostatni 4,40 553 846 553 846 4,44
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
27. postovni piepazky 0,00 0 331 036 2,68
Upravena reprodukéni cena 12 364 590 K¢
Mnozstvi 1 248,75 m®
Zékladni upravenad jedn. cena (JO) 9902 K¢&/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 338
Uzitna plocha (UP) [m?] 288
Obestavény prostor (OP) [mq] 1 248,75
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 9902
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 9902
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 12 365 123
Stari rok 48
Dalsi zivotnost rokli 52
Opotiebeni % 48,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 6 429 864
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2. Hodnota pozemki
2.1. pozemek

Porovnavaci metoda

Primérna jednotkova cena je vypoctena aritmetickym primérem z jednotlivych

upravenych jednotkovych cen srovnavacich. Jednotlivé upravené jednotkové ceny jsou vypocteny
jako nasobek koeficienti KRC a KMP a KPP a KDD a KMZ a KIV a KVP a KUV. Jednotkova
cena srovnavaci nemovitosti je vypoctena jako podil zjisténé trzni hodnoty srovndvané nemovitosti
a jeji rozlohy.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: V 272/2022-602, p.¢.: 226/103

Lokalita: Ttrebes

Popis: dne 10/1/2022 uskute¢nén obchod s pozemky v lokalité Labské zahrada pro vystavbu

BV v Ttebsi
Koeficienty:
redukce pramene ceny - prodej 2022 leden 1,10
velikost pozemku - pozemky pro bytovou vystavbu 1,00
poloha pozemku - porovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - MHD 1,00
moznost zastavéni poz. - bydleni 1,00
intenzita vyuziti poz. - vystavba 1,00
vybavenost pozemku - sit¢ v misté 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemky pro vystavbu pro bydleni 1,10
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
7 920 000 880 9 000,00 1,21 10 890,00

Nazev: V 273/2022-602, p.¢.: 226/101
Lokalita: Ttebes
Popis: Pozemky v lokalit¢ Labské zahrada pro vystavbu BV, prodej uskute¢nén 01/2022

Koeficienty:

redukce pramene ceny - prodej 01/2022 1,10

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek pro bytovou vystavbu, nezastavény 1,10
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

7 749 000 861 9 000,00 1,21 10 890,00

Nazev: V 12132/2022, p.¢.: 600/46

Lokalita: Novy Hradec Kralové

Popis: uskutecnény prodej pozemku v Hradci Kralové pro vystavbu bydleni, prodej 11/2022
Koeficienty:
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redukce pramene ceny - prodano 1,00

velikost pozemku - vétsi 1,00
poloha pozemku - stejna obec 1,00
dopravni dostupnost - MHD 1,00
moznost zastavéni poz. - bydleni 1,00
intenzita vyuziti poz. - porovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - porovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - volny pozemek pro vystavbu 1,10
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
15 000 000 1038 14 450,87 1,10 15 895,96
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 10 890,00 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 12 558,65 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 15 895,96 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
cena stanovena porovnanim prodanych nemovitosti v misté a ¢ase

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [K¢]
zastavéna plocha a 3319 348 12 560,00 4 370 880
nadvofi
Celkova vyméra pozemkii 348 Hodnota pozemkii celkem 4 370 880

3. Vynosova hodnota
3.1. budova ¢p. 1518

porovnatelné prostory jsou pronajimany v Hradci Kralové za cenu 2300K¢/1m?2

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynost

¢. plocha - ucel podlazi podlah. nijem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [Ké&/rok] [%]

1.Provozni prostory INP 230 2 300 44 083 529 000 6,50

Celkovy vynos za rok: 529 000
Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem
Podlahové plocha PP m? 230
Reprodukéni cena RC K¢ 12 465 023
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K¢&/(m%ro 2 300
K)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 529 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 502 550
Naklady (za rok)
Ostatni naklady K¢/rok 96 000
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Naklady celkem \ K¢/rok 96 000

Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢/rok 406 550
Mira kapitalizace % 6,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i

Vynosova hodnota Cv K¢ 6 254 615

4. Porovnavaci hodnota
4.1. pozemek véetné ¢p 1518

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 288,22 m?
Obestavény prostor: 1 248,75 m®
Zastavéna plocha: 337,50 m?
Plocha pozemku: 348,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej obchodniho prostoru 444 m2
Lokalita: Kollarova, Hradec Kralové - Prazské Predmésti

V exkluzivnim zastoupenim vlastnika nabizime k prodeji obchodni prostory v novostavbé v tésném
sousedstvi hotelu Cernigov, nedaleko nové zrekonstruovaného Riegrova namésti.Jednotka
disponuje ptipojkou plynu - vhodné pro gastro. V ramci projektu jsou k dispozici dalsi 3.447m2
obchodni plochy, navazujici na vyse uvedené prostory.Atraktivni lokalita kousek od vlakového 1
autobusového nadrazi.Prostory jsou ve stavu shell & core.Moznost koup&/prondjmu az 40
parkovacich mist v suterénu projektu.

Podlazi: 1

Dispozice:  provozni prostor kancelaie

UZitna plocha: 444,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nezobchodovano 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi plocha 1,00
K3 Poloha - porovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - prostory v budové 1,05

K5 Celkovy stav - vy€lenény nebyt prostor, novéjsi stavba 0,85 o

Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku - podil na pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podil odpovidajici nabizené
nemovitosti 1,10

Zdiavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nezobchodovano; Velikosti objektu -
vétsi plocha; Poloha - porovnatelna; Provedeni a vybaveni - prostory v budové; Celkovy stav -
vy&lenény nebyt prostor, novéjsi stavba; Vliv pozemku - podil na pozemku; Uvaha zpracovatele
ocenéni - podil odpovidajici nabizené nemovitosti;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
23 976 000 444,00 54 000 0,93 50 220
Nazev: prodej ¢p.1655 Foersterova HK
Lokalita: Prazské Predmésti

prodej zdravotnického zatizeni ¢p 1655, V 6151/2023-602, 07/2023 byl uskutecnén prodej objektu -
podsklepena stavba , ptizemni, zdravotnické zatizeni - 1€karna a ordinace a kancelafe, stavba byla v

-19 -



r 2015 kompletné rekonstruovana a zateplena.
V porovnani jde o stavbu po modernizaci a rekonstrukci, dvoupodlazni, ve stejné lokalité. Uzitna
plocha pievzata z RUIAN.

Podlazi: 2

Dispozice:  1¢ékarna, ordinace, kancelare
Pozemek: 572,00 m?
Obestavény prostor: 1193,00 m®
UZzitna plocha: 230,00 m?

Zastavéna plocha: 250,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - prodej uskutec¢nén 2023 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K2 Velikosti objektu - mensi zast pl , dvoupodlazni 1,00

K3 Poloha - porovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi vybaveni a provedeni 0,85

K5 Celkovy stav - kompletni reko 2015 0,85

K6 Vliv pozemku - vétsi plocha pozemku 0,92

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nemovitost v porovnatelném

uzemi 1,00

Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - prodej uskuteénén 2023; Velikosti
objektu - mensi zast pl , dvoupodlazni; Poloha - porovnatelna; Provedeni a vybaveni - lepsi
vybaveni a provedeni; Celkovy stav - kompletni reko 2015; Vliv pozemku - vétsi plocha
pozemku; Uvaha zpracovatele ocenéni - nemovitost v porovnatelném tzemi;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

16 000 000 230,00 69 565 0,66 45913
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 45 913 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 48 067 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 50 220 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uZzitné plochy

Primérna jednotkova cena 48 067 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 288,22 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 13 853 871 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. LV 20901
Vynosova hodnota:
Nakladova cena:

2. pozemek

Vysledna zjiSténa cena - celkem:

3873 937,- K¢

3735070,- K&
5123 741,63 K&

slovy: PétmiliontiosmsetosmdesatSesttisicsedmsetdvacet K¢

2012 783,- K¢

5886 720,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

5 886 720 K¢

slovy: Pétmiliontiosmsetosmdesatsesttisicsedmsetdvacet K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb
1.1. ¢p 1518

2. Hodnota pozemkii
2.1. pozemek

3. Vynosova hodnota
3.1. budova ¢p. 1518

4. Porovnavaci hodnota
4.1.st.3319 v¢ ¢p.1518

6 429 864,- K¢
4 370 880,- K¢
6 254 615,- K¢

13853 871,- K¢

Zjisténa cena 5 886 720 K¢
Porovnavaci hodnota 13 853 871 K¢
Vynosova hodnota 10 625 495 K¢
z toho hodnota pozemku 4 370 880 K¢
Vécna hodnota 10 800 744 K¢
z toho hodnota pozemku 4 370 880 K¢
Silné stranky
komercné vyuzivana nemovitost
poloha v obci
komplexni vybavenost obce
stavba na vlastnim pozemku
Slabé stranky
NezjiStény
zp ocenéni stavba pozemek celkem
obvykla cena
1. [vécnd hodnota [6429864 |4 370880 10 800 744
2. [vynosova metoda |6 254 615 |4 370 880 10 625 495
3. [porovnavaci zp. 13 853 871
soucet 35 280 010
ramer 11 760 036,7
trzni hodnota 11 760 000
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Znalec prohlasuje, Ze nema zadny majetkovy prospéch nebo jakykoliv zajem souvisejici s
pfedmétem ocenéni. Nejsou zadné divody, které by mohly zpochybnit nezavislost zhotovitele.

Casové omezeni — stanovena cena nemovitych véci je vypoétena z podkladi dostupnych v tomto
Case, za zmeény po datu vyhotoveni ocenéni odhadce nepiebird zodpovédnost. Za béznych podminek
Ize cenu uvedenou v tomto ocenéni povazovat za udrzitelnou po dobu 6ti mésic.

Pro oceniovanou nemovitost neni mozné najit 3 porovnatelné statisticky vyznamné soubory
obdobnych nemovitosti, u kterych byl v posledni dob¢ zrealizovan prodej, namisto ceny obvyklé je
tedy stanovena trzni hodnota nemovitosti a to pomoci

- hodnota stavby vypoctena metodou stanoveni vécné hodnoty a vynosovym zpiisobem ocenéni
- hodnota pozemku vypoctena pomoci porovnavaciho zptusobu ocenéni

- porovnani nabizené a zobchodované nemovitosti

Trzni hodnota 11 760 000 K¢

slovy: JedenactmilioniisedmsetSedesattisic K¢

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

cena administrativni 5 869 490K ¢
obvyklé ndjemné 2300K ¢/ 1m2/rok
trzni hodnota 11 760 000K¢

5.2. Kontrola postupu

byl proveden prizkum trhu

pfi stanoveni ceny za 1m? pozemku byly vybrany 3 vzorky - uskute¢néné obchody a byla stanovena
obvyklé cena za samostatny pozemek.

Pro nedostate¢ny pocet uskute¢nénych obchodi s podobnymi vzorky nemovitosti porovnatelnych s
oceniovanou nemovitou véci byla stanovena trzni hodnota primérem ze souctu (vécné hodnoty
stavby vcetné obvyklé ceny pozemku+hodnoty zjisténé vynosovou metodou veetné obvyklé ceny
pozemku+ hodnota porovnavacim zptisobem - usk obchod a nabizena nem) vydéleného 3.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

vypracovani znaleckého posudku o zjisténé cené podle cenového piedpisu a o obvyklé cené a urceni
obvyklého ndjemného v misté a Case nemovitosti :

pozemek p.¢.st.3319 v kat iIzemi Prazské Pfredmésti jehoz soucasti je stavba ¢p.1518 - obcanska
vybavenost na stp.¢.3319 v kat uz. Prazské Pfredmésti v obci Hradec Kralové.

Trzni hodnota 11 760 000 K¢

slovy: JedenactmiliontisedmsetSedesattisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZzujici jeho
presnost

Trzni hodnota je za podminky prodeje nemovité véci bez bfemen, omezeni, prazdné a bez
jakychkoliv bfemen.

Trzni hodnota stanovena pomoci Gsudku znalce, toto je skutecnost, kterd snizuje piesnost spravnosti
zaveéru posudku.

Zaver je jen pravdépodobny. Postup byl znalcem zkontrolovan.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Objednavka 3
List vlastnictvi a snimek mapy, mapa oblasti 4
fotodokumentace 1
nabizeny prostor k prodeji 2

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné pted zapocetim vykonu.Znale¢né uctuji dokladem €. 1/2024.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 3.9.1987 pod ¢.j.Spr. 690/84 pro zédkladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady se zvl. specializaci na odhady nemovitosti a pro obor stavebnictvi pro odvétvi stavby
obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 075857/2023.

V Hradci Kralové 14.01.2024 OTISK ZNALECKE PECETI

René Tomes
Sportovni 409
500 09 Hradec Kralové
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Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.14.3.

iy | | Ceska posta, s.p., Politickych véziiti 909/4, 225 99 Praha 1

[
iy Digitally signed by eska posta -

N 1 15/ tém SAP
. W /4 IC 47114983 Dlte: 2023.11.27 09:00:19 CET
- DIC CZ47114983
& - Zapsano v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
CeSKa posta Spisova znacka A 7565
Doda_vatel:
Cislo objednavky: 4710117184 RENE TOMES
Datum: 27.11.2023 Sportovni 409/31
Verze: 1 500 09 Hradec Kralové MalSovice
Vystavil(a): Jana Kamlarova IC: 72884452
Telefon: +420954400378
E-mail: kamlarova.jana@cpost.cz
Prijemce dodavky: Dodaci Ihita: 22.12.2023
Ing. Eva JozZiova Cislo dodavatele: 64878
Ceské posta, s.p. Platebni podminky: Splatnost 30 dni ode dne vystaveni
Tel.: +420954400683 faktury
Mail: joziova.eva@cpost.cz
Misto dodavky:
Ceska podta, s.p.
administrativa
Palackého tf. 1233
530 02 Pardubice
Pol. €. produktu Oznaéeni ¢.produktu dodav.
Mnozstvi Jednotka Jednotkova cena Cena celk. bez DPH
1 6184961004 sluzby znalecké
23.000,000 JV 1,00 CZK/1 JV 23.000,00 CzZK
Strana: 1/3
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Ceska posta, s.p., Politickych vézit 909/4, 225 99 Praha 1

IC 47114983
e DIC CZ47114983
= - Zapsano v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
Ce5ka posta Spisova znacka A 7565
RENE TOMES Cislo objednavky: 4710117184
Sportovni 409/31 Datum: 27.11.2023
500 09 Hradec Kralové
Pol. €. produktu Oznaéeni C.produktu dodav.
Mnozstvi Jednotka Jednotkova cena Cena celk. bez DPH

Dopliiujici text polozky:

Objednavame vypracovani znaleckého posudku o zjisténé cené podle cenového predpisu a o obvyklé cené a uréeni
obvyklého najemného v misté a ¢ase nemovitosti - pozemek parc. €. st. 3319 o vymére 348 m2, zastavéna plocha a
nadvori, jehoz soucasti je i stavba €. p./ €. ev. 1518/3, stavba ob&anského vybaveni, k. G. Prazské Pfedmésti, obec
Hradec Kraloveé, LV &. 20901, KU pro Kralovéhradecky kraj, Katastralniho pracovisté Hradec Kralové

V odlvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocenuje se majetek trzni hodnotou, pokud zviastni pravni
predpis nestanovi jinak. Duvody pro neurceni obvyklé ceny musi byt v ocenéni uvedeny.

Kontaktni osoba za CP, s.p. pro mistni Setfeni je ing. Eva Joziova, tel.: 605 225 570

Zpracovanou hrubou podobu ZP, prosim, o zaslani na e-mail joziova.eva@cpost.cz ke kontrole a odsouhlaseni.

Po odsouhlaseni znaleckého posudku nam, prosim, zaslete original ZP ve 2 vyhotovenich a vystavte fakturu za
zpracovani ZP, kde nezapomerite uvést ¢islo objednavky.

Fakturu zaslete na adresu:
Ceska posta, s.p.
skenovaci centrum
Postovni 1368/20

701 06 Ostrava 1

Originaly ZP (2 paré) za$lete na adresu:
Ceska posta, s.p.

tym realitni ¢innosti

specializovany atvar sprava realit
Politickych véznau 909/4

225 99 Praha 1

Soucasné, prosim, zaslete na e-mail reality.prodej@cpost.cz a e-mail joziova.eva@cpost.cz scan posudku a faktury.

Jedna se o podklad pro prodej.

Celkova hodnota: 23.000,00 CZK

Strana: 2/3
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L PV .\ Ceska posta, s.p., Politickych vézit 909/4, 225 99 Praha 1

O & IC 47114983
. DIC CZ47114983
o - Zapsano v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze,
Ce5ka posta Spisovéa znacka A 7565
RENE TOMES Cislo objednavky: 4710117184
Sportovni 409/31 Datum: 27.11.2023
500 09 Hradec Kraloveé

Cenu uvedte na potvrzeni objednavky. Cislo objednavky uvedte jako referenci k faktufe. Faktury zasilejte na korespondenéni adresu:

Ceska posta, s.p., skenovaci centrum, Postovni 1368/20, 701 06 Ostrava 1.

V pripadé, ze dodavatel spliiuje podminku § 81 ods. 2 pism. b) a § 81 ods. 5 zakona ¢. 435/2004 Sb., v platném znéni, tzn.je poskytovatelem
NAHRADNIHO PLNENI, zaeviduje faktury, na které se vztahuje nahradni pinéni, nejpozdéji do 30 kalendafnich dnii od jejich zaplaceni do
elektronické evidence vedené Ministerstvem préace a socialnich véci. Potvrzovaci mail pro odbératele Ceska poséta s.p. je
nahradniplneni@cpost.cz.

V piipadé, Ze pinéni dle této objednéavky/smiouvy bude podiéhat dafiovému rezimu podle §92e zakona &. 235/2004 Sb., o DPH v platném znéni, Ceska
posta, s.p. prohlasuje, Ze je platcem dané z pfidané hodnoty a Ze Cinnosti, které jsou pfedmétem této objednavky/smlouvy pouZije pro svou
ekonomickou ¢innost.

Dodavatel neni opravnén postoupit ani pfevést jakakoliv sva prava & povinnosti vyplyvajici z této objednavky/smiouvy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Ceské posty, s.p.

Razitko a podpis dodavatele Ing. Vladimira Krejcova
Vedouci tymu

Strana: 3/3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2023 10:55:02

Okres: C20521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.uzemi: 647101 Prazské Predmésti List vlastnictvi: 20901
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické praveo
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodarit s majetkem stdtu

Ceska posta, s.p., Politickych véznu 909/4, Nové Mésto, 47114983
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 1533 2150 zastavéna plocha a
nadvori

Soucasti je stavba: Prazské Predmésti, ¢.p. 915, obé&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 1533
St. 3319 348 zastavéna plocha a
nadvori
Soucéasti je stavba: PraZské Predmésti, &.p. 1518, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 3319

1889/25 432 ostatni plocha manipulacéni
plocha
2262 79 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vécna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vécné prava zatéZujicli nemovitosti v €asti B véetné souvisejicich ddaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 3319

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Jina listina ze dne Dohoda o narovnani ze dne 29.02.1996.

POLVZ:329/1996 2-600329/1996-602
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych vézfia 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1
o Hospodarska smlouva 49/1976 Z 24.6.1976.
POLVZ:509/1996 Z2-600509/1996-602
Pro: Ceska posSta, s.p., Politickych vézfia 909/4, Nové Mé&sto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1
o Kolaudaéni rozhodnuti 1323/1976 2 31.5.1976.
POLVZ:509/1996 Z-600509/1996-602

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvoduy, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastr&lni (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrédlni pracovidté Hradec Kralové, kod: 602.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2023 10:55:02

Okres: C20521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.lizemi: 647101 Prazské Predmésti List vlastnictvi: 20901

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véziia 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/TCO: 47114983
Praha 1

o Smlouva ze dne o pfevodu prava hospodareni s narodnim majetkem
€.5.55040/95-031 ze dne 18.02.1999.

POLVZ:778/1999 2-600778/1999-602
Pro: Ceskd posta, s.p., Politickych vézia 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Ohlaseni zaniku prava hospodafeni a vzniku prava hospodafit PR-6606/2001 ze dne
07.11.2001.

2-793/2002-602

Pro: Ceska posSta, s.p., Politickych véziia 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

F

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovis§té Hradec Krdlové, kod: 602.

Vyhotovil:
Cesky urad zemémér¥icky a katastralni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 20.11.2023 11:10:02

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k ucelum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
sobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastr&lni (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrédlni pracoviité Hradec Kralové, kod: 602.
strana 2
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Kopie katastralni mapy ze dne 14.1.2024
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Mapa oblasti
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nabidka prodeje nebyt prostor Kollarova

14.01.24 17:22 Prodej obchodniho prostoru 444 m?, Kollarova, Hradec Kralové - Prazské Pfedmésti « Sreality.cz
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Prodej obchodniho prostoru 444 m?
Kollarova, Hradec Kralové - Prazské Predmeésti

Lokalita je pouze orientacni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblasti na mapé

23976 000 K& (54 000 K& za m?) Gl

V exkluzivnim zastoupenim vlastnika nabizime k prodeji obchodni prostory v novostavbé v tésném
sousedstvi hotelu Cernigov, nedaleko nové zrekonstruovaného Riegrova nameésti.

Jednotka disponuje pfipojkou plynu - vhodné pro gastro. V ramci projektu jsou k dispozici dalsi
3.447m2 obchodni plochy, navazujici na vySe uvedené prostory.

Atraktivni lokalita kousek od vlakového i autobusového nadrazi.

Prostory jsou ve stavu shell & core.

MozZnost koupé&/pronajmu aZ 40 parkovacich mist v suterénu projektu.

Celkova cena: 23976 000 K& za Typ domu PFizemni
nemovitost

Uzitna plocha: 444 m?
Cenazam? 54 000 K&

Parkovani: 40
ID zakazky: SKOLL443

Plyn: Plynovod
Aktualizace; 19.09.2023

Elektiina: 230V, 400V
Stavba Skeletova

Energeticka naroénost Trida G - Mimofadné
Stav objektu: Novostavba budovy: nehospodarna
Umisténi objektu Centrum obce Bezbariérovy: v

Obc¢anska vybavenost

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a kolky Lékafi Volny tas

https://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/obchodni-prostor/hradec-kralove-prazske-predmesti-kollarova/1687786828#fullscreen=false&img=1
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14.01.24 17:22

Prodej obchodniho prostoru 444 m?, Kollarova, Hradec Kralové - Prazské Predmésti « Sreality.cz

Velerka Vecerka U Rejzozrouta (121 m)

Hospoda; Pivnice Gobi (661 m)

Veterinaf: Canine Centrum - Veterinarni rehabilit... (589m)
Cukrarna: Cukrérma Kolibfik (200.m)

Divadlo: Zora Ulbertova (1051 m)

Kino: Bio Central (624 m)

Hiiste: Détske hiiéta v parku Sklenénka (329 m)

Prirodni Slapé rameno Orlice u lodénice (3703 m)
2afimavost:

Restaurace:  Restaurace Secese (45 m)

Bus MHD Hiavni nadrazi (117 m)

Lekat: MEDIKA HRADEC KRALOVE, s ro, (232m)
Bankomat: Bankomat Air Bank (128 m)

Viak: Hradec Kralové hiavni nadrazi (283 m)
Sportovisté:  Sokolska 2upa Orlicka (180 m)

Obehod: AUPARK Hradec Kralové, sro. (288 m)

Skola: Stfedni $kola slueb, obchodu a gastron... (45m)
Skolka: English&Garden (488 m)

Posta: Posta Hradec Kralové 2 - Cesks posta, ... (261m)
Lekarna: Dr.Max Lékarna (132m)
Kontaktovat:

Filip Vesely, MRE
B 420777046777
- filipvesely@moritzbakercom

MORITZ BAKER - realitni kancelar

Revoluéni 724/7, 11000 Praha - Staré Mésto
* % % % % (5)
https://www.moritzbaker.com

Vice o spole¢nosti »

https://www.sreality.cz/detail/p

kralov

ske-predi

i-kollaroval/1687786828#fullscreen=false&img=1
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