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1. NALEZ

1.1 Blizsi udaje o nemovité véci

Ocenovana nemovitost se naléza v obci Bohdikov, mistni ¢4sti obce RaSkov Ves pfi statni
komunikaci Ruda n/Mor. - Jesenik a je pfimo pfistupna z této komunikace. Obce Bohdikov je
obec s cca 1600 obyvateli, poloZena severozapadné od okresniho mésta Sumperka, s nim? ma
spoleénou Kkatastralni hranici. Technickou vybavenost obce tvofi mistni kanalizace, vefejny
vodovod, plynovod, elektricka sit’. Obec ma vlakové a autobusové spojeni s okolnimi obcemi.
Obéanskou vybavenost tvoii obecni Gifad, §kola, 8kolka, sportoviste, t¢locvi¢na, kulturni diim,
sit’ obchodd, pohostinstvi a sluzeb. Nemovitost je tvofena pozemkem, domem ¢.p. 128 a
piisludenstvim, sestavajicim z venkovnich tprav.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.4. Ragkov Ves, obec Bohdikov, list viastnictvi & 26,
vyhotoveny Katastralnim Gfadem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk dne
26.02.2021 pod polozkou knihy o poskytovanych udajich z katastru ¢€.-.

Kopie katastrdlni mapy pro k.. Raskov Ves, mapovy list ¢.-, vyhotoveny Katastralnim
{itadem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovidtd Sumperk dne 26.2.2021 pod &.zak.- v
métitku 1:1000.

Vykresova dokumentace: Pidorysy podlazi, Evidenéni list majetku, Realitni nabidka CP,
najemni smlouvy.

Mistni Setfeni znalce se zaméfenim sou¢asného stavu dne 15.4.2021 za pfitomnosti zastupce
vlastnika nemovitosti a soucasné objednavatele posudku.

1.3 Vlastnictvi

Podle udajt z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi . 26 pro
k.u. Raskov Ves, obec Bohdikov zapsén
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K nemovitostem nejsou zFizena Zadna omezeni nebo bfemena.

1.4 Pfedmétem ocenéni jsou

1) Pozemek p.¢.st.2/2
2) Dim ¢.p.128
3) Venkovni Gpravy

1.5 Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouzity tyto ocenovaci
metody a pfistupy:

Cena zji§téna - (tzv. ,.administrativni cena®) - jedna se o cenu urenou dle platnc¢ho
ocefiovaciho piedpisu ke dni 11.11.2020, dle platné vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky &. 441/2013 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o
oceniovani majetku, v L’u“:inném znéni, ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., vyhlasky &.
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345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky &. 443/2016 Sb., vyhlasky &. 457/2017 Sb. ,
vyhlasky ¢. 188/2019 Sb. a vyhl.¢.488/2020 Sb. Touto metodou jsou podrobné ocenény
viechny stavby hlavni a pozemky.

Porovnavaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v
principu se jedné o vyhodnoceni cen nabizenvch nemovitych véci na trhu realit nebo nedavno
uskutecnénych prodeji nemovitych véei srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou. Nepfedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitymi vécmi a pohyb cen
jednotlivych typh nemovitych véci, Ze uskuteénéné prodeje a vyhodnocované prodeje by
nemély byt star§i nez 12 mésict. To proto, Ze se pfedpoklada, Ze za del3i dobu tdaje ztratily
svoji vypovidaci schopnost. Srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu
nemovitych vécei, vyhodnocenim tdaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich
kanceldfi, sledovanim aukci a draZeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravcei
nemovitych véci.

1.6 Pouzité podklady a literatura :

- vypisu z listu vlastnictvi &.26

- snimek mapy evidence nemovitosti

- informace realitnich kancelafi o cendch staveb a stavebnich praci v regionu a CR

- vlastni databdze o dosahovanych kupnich cenach

- informace z Katastralniho ufadu pracovisté Sumperk

- informaci majitele nemovitosti

- nabidek nemovitosti Ceské posty s.p. na internetovych strankach

- Ocetiovani nemovitosti na trznich principech Ing. Z. Zazvonil Ceduk 1996

- Doc. Ing. Albert Bradag, DrSc. A kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIII. Vydani,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2009 a dal8i pozdg&jsi vydani




2. POSUDEK A OCENENi cena dle vyhl.¢.488/2020 Sh.

2.1 Pozemek p.¢.st.2/2
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1 Popis
Ocefiovanym pozemkem je p.&.st.2/2 zastavéna plocha a nadvofi o vyméte 261 m?, ktery je
zastavén stavbou budovy ¢.p.128, rodinny dGm.

2.1.2 Vypocet lu - Gprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poctu obyvatel 3 0.70
1001 - 2000

2. Hospodaisko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce '

3. Poloha obce 2 1.03
Obec, jejiz nckieré katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1

(krom¢& Prahy a Brna)

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluZznost obce 2 0.95
Zelezni&ni zastavka a autobusova zastavka

6. Obéanska vybavenost v obei 4 0.90

Omezena vybavenost (obchod a zdravotni stiedisko, nebo $kola b))

Souéin hodnot 0.3699
Iu = SOUCIN(Ui) = 0.3699

2.1.3 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota O1

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuZiti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 2 -0.01

------

deska, piloty apod.)

4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma 2 -0.03
Ochranné pasmo 1)

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dal3ich viiva

Celkem -0.04

i,




To = 1 + SUMA(Oi) = 1 + -0.04 = 0.960

2.1.4 Vypocet It - index trhu (die pFilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi 3 0.01
Poptavka je vy$si neZ nabidka

2. Vlastnické vztahy 5 o 0.00
Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ souddsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba

stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 1. -0.01
Negativni

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost 2 0.00
Bez viivu

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivl

6. Povodnové riziko . 3 0.95
Zéna s nizkym rizikem povodné (fizemi tzv. 100-leté vody)

7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan

8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan

9. Ob¢anska vybavenost obce - 1.00

Znak neni posuzovan

Celkem 1. aZ 5. znak 0.00
It=(1+SUMA(TD)) x Tox T7x T8 x T9 = (1 + 0.00) x 0.95 = 0.950

2.1.5 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, bydl.do 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota P1

1. Druh a ucel uziti stavby 1 1.01
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Pievazujici zdstavba v okoli pozemku a Zp 2 0.01
Obchodni centra

3. Poloha pozemku v obci 3 -0.01
Okrajové ¢asti obce

4. Moznost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 2 -0.10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obcei

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku 2 -0.02
V okoli nemovité véci je éastedné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 5 -0.02
Piijezd po zpevnéné komunikaci, $patné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné

komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 3 0.00
Zastavka do 200 m véetng, MHD - dobra dostupnost centra obce,

8. Poloha z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komeréniho vyuziti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00



Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérna nezamésinanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalgich vlivi

Celkem * -0.14

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava
Ip={(1+SUMAPi)) x P1 =(1+-0.14) x 1.01 =0.869

2.1.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

74kladni cena za m? stavebniho pozemku = K¢ 435,-
7ZC=7ZCvx Tu=1175K& x 0.3699 =435 K<

Index cenového porovnani x 0.7930
I=1Iox ItxIp=0.960 x 0.950 x 0.869

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 344,96
Cena za celou vyméru 261.00 m? =K¢ 90.033,26
Pozemek p.¢.st.2/2 Cena celkem K¢ 90.033,-

2.2 Diim &.p.128
Ocenéno podle § 13, pfilohy &.11/1 vyhlasky.

2.2.1 Popis

Ocefiovanou nemovitosti je podsklepeny, dvoupodlazni diim se slozitou sedlovou stfechou,
ktery byl postaveny v tésné blizkosti silnice &.396 Ruda n/Mor.-HanuSovice a feky Moravy.
Diim byl postaven dle evidenéniho majetku CP v roce 1921, Dispoziéné je feSen takto. V 1PP
jsou komunikaéni prostory, sklepy, které urivaji ndjemnici a technologické mistnosti domu. Ve
zvy$eném INP je expozitura Ceské posty. Ta obsahuje samostatny vstup se schodi§tém,
zadveti, hovornu, po§tovni Gfad s prepazkami, chodbu, sklad a WC. V druhé, v&tsi &asti INP je
chodba se schodiitém a bytové jednotka. Ta obsahuje chodbu, WC, koupelnu, dva pokoje a
kuchyni. V 2NP je druhd bytovd jednotka obsahujici chodbu, koupelnu, WC, komoru, ti
pokoje, kuchyni a dvé pidy. Nad jednotkou je jedté ptdni prostor. Obvodové a nosné zdivo
11.70-30 cm, je vyzdivané, cihelné na zdkladovych pasech z kamene, stropy klenuté v 1PP,
vodorovné v nadzemnich podlazich, krov sedlovy, krytina osinkocementové §ablony,
klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu, fasida vapennd, vnitini omitky vapenné
hladké, okna plastova, dvefe dievéné, vytapéni UT s el. kotlem v bytech, akumula¢ni kamna
posta, podiahy obytnych mistnosti vlyskove, plovouci podiahy, dlazby lino, keramicka dlazba,
ohtevy vody kotly a prittokovy ohfiva¢. Dim je v dobrém technickém stavu odpovidajici stafi
stavby, udrzba je provadéna. V roce 1993 byla provedena mala COV, v roce 1998 byly
namontovana plastova okna, opravena sttecha, v roce 2000 byla provedena poitovni pfepaZka,
v roce 2007 byla opravena fasada a klempifské prvky, v roce 2008 byla opravena COV, v roce
2013 byly opraveny rozvody. Mimo to byla provadéna drobné udrzba. Dle popisu je dim
rodinnych domem obsahujici dvé bytové jednotky a z men§i Gasti provozovnu. Byty jsou
pronajaty na zékladé najemnich smluv, vynos z najmu je podle informaci Ceské posty 61.176,-
K&. Podlahova plocha bytu &.1 ¢ini 80.23 m2, bytu ¢.2 &ini 92.26 m2, podlahové plocha posty
gini 72.10 m2 (vyméry bez sklepil).




2.2.2 Charakteristika stavby

CZCC: 111

SKP: 46.21.11

Typ: D - podsklepeny, se dvéma nadzem.podlazimi
Druh konstrukce: Zdéna

2.2.3 Obestavény prostor

Spodni stavba 231.71%3.20 - 74147 m’
Vrchni stavba 229.36*3.80+229.36*3.10 = 1582.58 m’
Zastfeseni 392.70 = 392.70 m?

celkem = 2716.76 m?

2.2.4 Podlazi

Ozna&eni Rozméry zastavéné plochy

Zastavéna Svetla Vyska

plocha vyska podlazi
1.PP-1.PP 11.15*%19.75+8.60%1.25+2.50%0.30

231.71 m? 0.00 m 2.85m
L.NP - 1.NP 11.15%19.55+8.50*1.25+2.50*0.30

229.36 m? 0.00 m 3.80m
2.NP - 2.NP 10.75*%19.55+8.50*1.25

220.79 m? 0.00 m 2.85m

Celkem: 1 podzemni a 2 nadzemni podlazi, priimé&ma zastavéna plocha podlazi je 227.29 m* a
prim.vyska podlazi je 3.17 m.

2.2.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).

Pol.  Konstrukce a vybaveni Podil
Urovei vybaveni Cen.podil ¢asti n

1.  Zaklady v¢. zemnich praci

podstandard (.04300 100% -0.043

9. Vnéjsi obklady
chybi 0.00400 100% -0.004%1.852

21. TInstalace plynu
chybi 0.00500 100% -0.005%1.852
-0.05967

Neuvedené poloZky maji vybaveni standardni a neovliviwuji vypodet koeficientu K4.
K4=1+(0.54*n)=1+(0.54 * -0.05967) = 0.9678

2.2.6 Opotiebeni stavby

Pti stati 100 let a Zivotnosti 150 let &ini celkové opotiebeni stavby pii pouZiti linearni metody
vypodtu 66.6667%.




2.2.7 Vypoéet ceny objektu (§ 13 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéncho prostoru =K¢ 1.900,-
Koeficienty:

Die nakladi na uéel.vyuZiti podkrovi (pfil.11) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.9678
K5: koeficient polohovy (dle piilohy £.20}) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.41) x 2.3540
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.8260
pp = lt x Ip = 0.950 x 0.869

Z4kladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 3.217,87
Cena za cely obestavény prostor 2716.76 m’ = K¢ 8.742.180,50
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 8.742.180,50
Snizeni ceny za opotiebeni 66.6667% - K¢ 5.828.123,25
Cena stavby po zapoéteni opotfebeni = K¢ 2.914.057,25
Dim €.p.128 - Cena celkem K¢ 2.914.057,-

2.3 Venkovni upravy
Ocenéno podle § 18, piilohy ¢.17 vyhlasky.

2.3.1 Gist.odpad.vod pro 11-16-stav.cast
Ocen&no podle § 18, piilohy ¢.17 vyhlasky, pol. 2.5.3.

2.3.1.1 Opotiebeni stavby

PH staif 23 let a Fivotnosti 70 let &ini celkové opotiebeni stavby pii pouZiti linearni metody

vypostu 32.8571%.

2.3.1.2 Vypocet ceny objektu (§ 18 vyhlasky)

Cena za 1.00 kus x 31.190,- K&/kus = K¢ 31.190,-
CZCC: 2223

SKP:

Koeficienty:

K35: koeficient polohovy (dle piflohy ¢.20) x 0.9000
Ki: zm&na cen staveb (dle pfilohy €.41) x 2.5210
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.8260
pp = It x Ip = 0.950 x 0.869

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 58.453,53
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 58.453,53
Snizeni ceny za opotfebeni 32.8571% - K¢ 19.206,13
Cena stavby po zapo&teni opotiebeni = K¢ 39.247.40
Cist.odpad.ved pro 11-16-stav.&dst Cena celkem K¢& 39.247,-

2.3.2 Gist.odpad.vod pro 11-16 cbyv.-technologie
Ocenéno podle § 18, piilohy &.17 vyhlasky, pol. 2.5.3.

S




2.3.2.1 Opotiebeni stavby

Pfi staff 13 let a Zivotnosti 30 let &ini celkové opotfebeni stavby pii pouZiti linedrni metody

vypoctu 43.3333%.

2.3.2.2 Vypocet ceny objektu (§ 18 vyhlasky)

Cena za 1.00 kus x 19.110,- K&/kus = K¢ 19.110,-
CZCC: 2223 -

SKP:

Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle pfilohy ¢.20) x 0.5000
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.41) % 2.5210
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.8260
pp = It x Ip = 0.950 x 0.869

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 35.814,27
Cena stavby bez opotiebeni . =K¢ 35.814,27
SnizZeni ceny za opotiebeni 43.3333% - Ke 15.519,51
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 20.294,76
éist.odpad.vod pro 11-16 obyv.-technologie Cena celkem K¢ 20.295,-
Venkovni tipravy Cena celkem K¢ 59.542,-




3. REKAPITULACE

1) Pozemek p.¢.st.2/2 K¢ 90.033,-
2) Dum &.p.128 K¢ 2.914.057,-
3) Venkovni Gpravy K¢ 59.542,-
Zjisténzi vysledna cena K¢ 3.063.632,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 3.063.630,-

Slovy: T¥imilionySedesattiitisiceSestsettiicet K&

-10 -




4. CENA OBVYKLA

Obvyklou cenou se pro aéely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji véechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajictho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi trhu se rozum&ji napfiklad stav tisng prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozaméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zv1a§ini hodnota pfikladana majetku nebo sluZbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uré se ze sjednanych cen,
porovnanim.

Porevndvaci hodnota :

Vychazi z vlastnich poznatkii a znalosti realizovanych obchodi v regionu. V principu
Je jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodejd nebo nabidek obdobnych
nemovitosti, které jsou srovnatelné svym Ucelem, velikosti a lokalitou.

4.1. Vybér porovnatelnych vzorki:

Pro vybér vzorki byly pouzity jednak ceny obdobnych nemovitosti, které byly v rozhodné
dob& obchodovany a také vzorky z inzerce nemovitosti na internetu.

Pfi vybeéru vzorki pro porovnani je potieba vymezit trZni segmentu trhu co by mélo zajistit,
aby nemovitosti byly podobné ptedevim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
pfedmésti, mésto, centrum, region, pifhrani¢i, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na Géelovou vhodnost pouZiti jednotlivymi ti¢astniky
trhu (bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialnf zaméfeni apod.),

- velikosti ve vazb& na pfim&Fenost potieb co do rozsahu vyuzZit{ aastniky trhu (napt.
jednobytové, vicebytové, kombinovand s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vetsi spolednosti apod.),

- Stavu ve vazbé na operativni moZnosti vyuZiti ucastniky trhu (okamzité & podmingné
vyuZitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moZnost{ daliiho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbg& na zpiisob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu k
piedstavam jednotlivych tgastnikd trhu (napf. podfadné, b&Zné kvality, exkluzivni, zcela
jedineéné),

- rozsahu plisobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni,
regionélni, celostatni, nadnarodai),

- fadov¢ kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoctovym omezenim poptavajicich a
predstavam nabizejicich (naptiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K&, do 10 mil K& atd)

4.2. Srovnavaci analyza, uréeni zakladni jednotky, uprava cen

Srovndvaci analyza — vzhledem k tomu, 7e kazd4 nemovitost Jje svym zplisobem jedinetna, a i
velmi podobné nemovitosti se lii, je treba pFi uplatnéni pfistupu na bazi porovnani provést
analyzu ocefiovanych a porovnavanych nemovitosti co do jejich podobnosti a rozdiinosti
primym pfi¢itanim nebo odeditanim priraZek &i srazek odhadnutych v procentualni formé
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7 porovnavané ceny. Polozky porovnani jsou uvedeny v nasledujici tabulce, v poloZce Uvaha
znalce je promitnuta souasna situace na trhu s nemovitostmi, tj. vyrazny narist cen
nemovitosti vzhledem k situaci na trhu s nemovitostmi.

Jednotky porovnani - jsou veli€iny, jejichz prostiednictvim se porovnavani provadi. Ve
vétiné pripadi jsou zndmé ceny vzorkii vyjadfeny jako dosaZené, dohodnuté & navrhované
finanéni ¢astky za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve form¢ K&/ks. Protoze 1
hledana porovnavaci hodnota posuzovanych nemovitosti je pozadovana jako cena za celek, je
nejjednodugiim fesenim za jednotku porovnani zvolit prave Ké&/celek, resp. K&/ks, a pripadné
cenové upravy vzhledem k jednotlivym rozdilnostem, eventualné kvalitativni hierarchické
usporadani vzorkd, provadét v téchto jednotkéch. Vyhody tohoto zplsobu spocivaji v jeho
transparentnostech, jednoduchosti a snadné srozumitelnosti pro viechny udastniky trhu.

Vzorky ke srovnéani

Prodej redinnéhe domu 443 m?, pozemck 845 m* Telnice, okres Usti nad Labem 4 100 000 K& Jednd se o nepotiebny majetek — byvala
poita Telnice. V obei je provozovana PP. Budova se nachdzi v severni okrajové a klidné &asti obee, nedaleko od budovy sidla obecniho
Gfadu a autobusové zastavky. Obel prochizi Zeleznitni trat’, nachazi se zde potraviny, knihovna, restaurace a kino. Vlastnikem pozemku a
budovy v aredlu nabizeném k prodeji je Ceska republika, k témto nemovitym vécem (nemovitostem) vykonava préva a povinnosti vlastnika
Ceska poita, s.p., které v souladu se zakonem & 77/1997 Sb., o statnim podniky, ve znéni pozdéjiich pledpish, prislusi pravo hospodafit se
svitenym magetkem Ceské republiky. Pozemek parc. €. st. 71 o vyméfe 329 m2, zastavéna plocha a nadvof, jehoZ soudasti je i stavba &. p.
87, objekt k bydleni, pozemek parc. & 57/7 o vyméfe 231 m2, ostatni plocha - zelen, a pozemek parc. & 57/11 o vyméte 285 m2, zahrada, k.
(.. a obee Telnice, LV & 147, KU pro Ustecky kraj, Katastrainfho pracovisté Usti nad Labetm, Jedna se o samostatn stojici podskiepenou
budovu se zahradou. V budové jsou prostory slouZici podnikani a bytové jedrotky Budova je zdéna s nosnou konstrukei z ciheln¢ho zdiva a
zdnymi prickami Klempifské konstrikce jsou pozinkovang, krovy jsou drevEné Stiecha je polo vatbova, alukrytovy plech. Fasida je z
klasické omitky a bez zatepleni Celkovy stav nemovitosti: zachovaly Zavady: fasida Omezeni vlasinického prava/ zpisob ochrany. Na
uvedenych nemovityeh vEcech jsou omezeni viastmického prava a Gizemni ochrana: Na pozemku pare. & st. 71 a parc. €. $7/7 je zfizeno VB
(V-132/2005-510) podle listiny za 0gelem umisténi, provozu, adrzby a oprav telekomunikacnich zatizeni vefejné telekomunikacni sitél
pozemku pare. € 57/11 je evidovina izemni ochrana — zemédelsky plidni fond Prodavajiel upozorfiuje, Ze do pozemkuy parc. & 57/7 bylo
ulozeno (nad ramec VB zapsaného v katasteu nemovitosti) dal$i podzemni komunikadni vedeni vefejné komunikagni sité — telekomunikacni
kabel vEetng piislusenstvi a nova technologicka skiffl ve viastaictvi spole¢nesti CETIN a.s. ICO 04084063, smlouva o zfizeni stuzebnosti k
pozemku pare. & 57/7 v rozsahu vymezeném geometrickym planem ¢, 446-107/2019 nebyla uzaviena, Smlouvu uzavie spoletnost CETIN
a.s. s nabyvatelem Nemovitosti. Nemovitost je proddvana formou E-aukee na webovém portale: eaukce.cz Minimalnf nabidkova cena Cini
4.100.000- K& Vy3e pozadovandé kauce ¢ini 410.000 - K& (10% z minimaini nabidkové ceny). Bliz§i informace o nemovitosti, zplisobu
prodeje, terminech proklidek nemovitosti a podminkach ugasti v E-aukei jsou k dispozici na strankach Ceské podty, s. p. v sekei Prodej a
prondjem nemovitost, ptipadné je zadleme na vyZzadani.

Poznamka k cend: vyvoldvaci cena
1D zakazky: 03243000

Aktualizace: 12.04,2021

Stavba: Cihlova

Stav objektu; Dobry

Poloha domu: Samostatny
Umisténi objekeu: Klidna st obee

e 3 » & o > 2

Podlazi: 2 véetn& 1 podzemniho

Uzitnd plocha: 405 m?

Plocha pozemku: 848 m*

Voda: Dalkovy vodovod

Fopeni: Ust¥edni tubd paliva, Ustfedni dilkové
Odpad: Jimka

Elekifina: 230V
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Prodej vily 316 m?, pozemek 948 m* Hiavni, HanuSovice 5 850 000 K& G Mimoiddng nehospodarna Cinzovni déim ve stfedu mésta
Hanu3ovice s obchodnimi prostory na komer&ng exponovaném mist€ v centru mésta. V piizemi domu je nebytovy prostor o celkové vyméfe
141 m2 vyuZivany jako obchod. Obchod je vytapén teplovodnim topenim s plynovym kotlem. Obchod ma k dispozici pFipojeni na méstsky
vodovod, kanalizaci, samostamné méfeny ptivod elektrické energie 400V/240V a zemniho plynu. K zdsobovaei se pouziva vstup ze dvora,
kam lze zaji¥dét. Ve 2. nadzemnim podlagi, pristupném po samostatném schodisti se nachazi bytova jednotka o dispozici 3+1 a vymiie 90
m2. K bytové jednotce nafeZi terasa o vymafe 33 m2 a hostinsky pokoj ve 3.radzemnim podlaZi s vymérou 14 m2. Bytova jednotka jc
vytapéna teplovodnim topenim, jako zdroj tepla vyuzivd kotel na dievo umistény v suterénu domu. Ve 3. Nadzemnim podlazi se nachazi
rozmérna piida o vyméfe 71 m2, kter je vhodna k vestavb@ dali hytové jednotky. Bytova jednotka je vytapéna teplovodnim topenim, jako
zdroj tepla vyuziva kotel na dieve umistény v suterénu domu. Na pozemku se pachdzi garaZ a drobna stavba vyuzivand jako sklad palivaa
zahradniho nafadi. PENB neni zpracovin, a tak se dle zakona uvadi ttida »G".Diim je soutasti pozemku o celkové vyméic 948 ni2.
Zastavéna plocha domu &ini 170 m2. Dim je podsklepeny ma cihelnou konstrukei, plastova okna, dfevény krov s eternitovou krytinou. Je
pfipojen na méstsky vodovod, zemni plyn, kanalizaci a rozvod NN 400V/240V. Celkova cena: 5 850 800 K& za nemovitost, véeing provize,
vEetn privniho servisu Provize: 50000,0 K& Poznamka k ceng: konedni cena vietnE privnich sluZeb Aktuatizace: 14.05.2021 1D:
795585116 Stavba: Cihleva Stav ohjektu: Dobry Poloha domu: Samostatny Umisténi objektu: Centrum obee Fyp domu: Patrovy Podlazi:
3 vttetn 1 podzemniho Plocha zastavénd: 170 m* Uzitn plocha: 316 m? Plocha pozemku: 948 m? Sklep: Parkovini: 7 GaraZ: Voda;
Dilkovy vodovod Topeni; Ustfedni plynavé Plyn: Plynovod Odpad: VeFejnd kanalizace Elekttina: 400V Doprava: Viak, Silnice,
Autebus Komunikace: Asfaltovd Energeticka narotnost budavy: Ttida G - MimoiAdné nehospodirng RK Bata

Prodej kemer&nf nemeovitosti 460 m* T. G. Masaryka, Usti nad Orlici 6 250 000 K& (13 587 K& za m*) G MimoFadn nehospodarma
Mésto sti nad Orlici zveTejituje zamér prodeje nemovitosti na adrese T. G, Masaryka 123, stavebni parcela &. st.171 v k.. Usti nad Orlici, v
obei Usti nad Orlici, Jednd se o budovu byvalého stacionafe v blizkosti Mirového namésti. Sougasné vyhlauje timto vyb¥rové fizeni na
nejvhodn&jsi nabidku pro uzavieni kupni smlouvy, fejim? pfedmétem bude predej Nemovitosti. Minimalni kupni cena je stanovena na
6.250.000,- K&.BLiz3i informace Vam sd&li Be, Jana Koloma - vedouci majetkopravaiho odhoru, Mésto Usti nad Orlici, tel.: 465 514 249,
604 235 066, e-mail: kolome@muuo cz Aktualizace: 09.10.2020 Stavba: Cihlovi Stav objekiu: Deobry Umisténi objektu: Centrum obce
Typ domu: Patrovy Podlazi: 1 podzemnf Plocha zastavéna: 460 m? Uzitna plocha: 460 m* Rok rekonstrukce: 1995 Voda: Dalkevy
vodoved Topeni: UstFedni plynové Plyn: Plynovod Odpad: Vefejnd kanalizace Elekttina: 230V Doprava: Viak, Silnice, Autobus
Energeticka narofnost budovy: TFida G - MimoFédné nehospodarnd
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Porovnani
Vzorek 1 2 3 Pozn.
Nabidkovd cena K& 4.100.000,- 5.850.000,- 6.250.000,-
Redukéni koef.
Pramen ceny 0.95 (.95 0.95
Velikost objektu plocha m2 0.97 1.01 0.94
Poloha 0.98 0.97 0.95
Provedenti, vybaveni 1.00 0.96 0.96
Prisluenstvi 0.99 0.94 0.95
Technicky stav 1.00 0.97 0.94
Viiv pozemku 0.97 0.94 (.98
Uvaha znalce 0.90 0.90 0.90
Celkem redukéni koef, 0.780 0.689 0.668
Redukované cena K& 3.198.000 4.030.650,- 4.175.000,-
Viha vzorku 2 3 1
VaZena jednotkova cena K& 3.777.160,-
porovndvaci hodnota

Porovnéavaci hodnota (zaokrouhleno) ¢ini 3.780.000,- K¢

4.3 Rekapitulace

Obvykla cena (trZni, obecnd) - je to cena aktualniho trhu, cena zpenéZitelna tzn. cena, za
Kterou lze vée v daném mistd a &ase prodat nebo koupit. Jedna se o kratkodobou platnost
obvyklé ceny v zavislosti na podminkach vné i uvnitf ocefiovaného systému. Je déna
konkrétnim vztahem nabidky a poptavky.

Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé odborného posouzeni zjidténych hodnot. Pfi
tomto posouzeni jsou zohlednény viechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovité
véci, které nemohou byt postiZeny matematickym vypoctem, které viak mohou rozhodujici
mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diiraz je pfitom kladen na soucasny stav trhu s
nemovitymi véemi ve vztahu nabidky a poptévky s pfedpokladanym vyhledem na né€kolik
roki, dale na vn&jii i vnitini vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni
opotiebeni, umisténi lokality, obtanska vybavenost, demografické podminky, stabilita izemi
ve vztahu k izemnimu planu, Zivotni prostiedi atd. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je
obecné poptavka po obdobnych nemovitych vécech vEtsi nez nabidka. Cetnost realizovanych
obchodii je v soudasnosti vysoka. V obdobnych lokalitach je na trhu minimalni nabidka
obdobnych nemovitych vécei. Z hlediska lukrativnosti polohy se jedna o polohu primérnou az
podprimérnou. Objekt leZi v t&sné blizkosti u frekventované komunikace a v zaplavovém
lizemi, které ovliviiuje cenu a je zachyceno v porovnani v odd. uvaha znalce. Z hlediska
obchodovatelnosti v nize uvedenych cenovych relacich lze pfedmét ocenéni povaZovat za
dobie obchodovatelny. Cena stanovena podle ocefiovaci vyhlasky neni pro stanoveni ceny
obvyklé rozhodujici, za tyto ceny se v regionu neobchoduje.
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Situaci na trhu s nemovitymi vécmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou
porovnavaci, a proto v piipadé odhadu obvyklé hodnoty oceniovanych nemovitych véci tuto

povazuji za obvyklou

3.780.000,- K¢

Rekapitulace

Cena podle cenového predpisu

3.063.630,- K¢

Cena zji$téna porovnavacim zplisobem

3.780.000,- K¢

Movité véci

neocenuji se

Prava vaznouci (najem pacht)

nepiihlizi se

Zavady vaznouci (sluzebnosti)

nezjisténa

‘l/f,: -

L
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5. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ostrave ze dne 14.10.1981, &j. 3992/81, pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a

odhady nemovitosti.
Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym &islem 5458-32/2021.

Znaledné a nahradu naklad{ uétuji podle pfipojené likvidace.
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vYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTi
k datu 26.02.20Z1 07:35:03

Obec: 525804 Bohdikov

prokazujicl stav evidovany

Dkres: CZO71S5 Sumperk
'hzemi: 606251 Raskov Ves List vlastnictvi: 26
(st. = astavebni parcela)

¢y kat. tzemi Jsou pozeniky vedeny ve dvou &iselnych Fadach

fastnik, jiny opravnény o Tdentifikator FPodil
.@stnické pravo
00000001-001

- Ceska republika

@dvo hospodarit s majetken stdtu
© Ceska podta, S.P.. Politickych véznl 90g/4, Nové Mésto, 47114983

- 11000 Praha 1

emovitosti

i Pozemky

. Parcela Vyméra[m2] Drun pozemku gplisoh vyuZiti Zpfisob ochrany
. 2/2 261 zastavéna plocha a

pe nadvori

¢ Souddsti je stavba: Ra8kov, &.p. 128, rod.dam

avba stoji na pozemkil p.é.: Bt. 2/2

i v &asti B -~ Bez zapisu

_Nécné prava slouzici ve prospéch nemovitost

‘Wacna préava zatd&zujicl nemovitosti v Zasti B viatng souvisejicich adajh - Bez zapisu

}Poznémky a dalsi obhdobné udaje

‘mby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly 2 jiné podklady zdpisu

" Bez zépisu

Etina
fJiné iistina ze dne Rozhodnuti min.hosp.éR &.3. 521 295/92 ~ 42 ze dne 16.12.19%82.
: POLVZ:40/1992 7-12800040/1992-809

politickych vézil 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983

Y pro: Ceska posta, s.p-:
Praha 1

Vztah bonitovanych pludné ekologickych jednotek (BPEJ} Kk pércelém _ Bez zapisu

e e

ondva statni sprava katastru nemovitosti CR:

ve kterém vyk
kéd: 809.

'ﬁovitosti jsou v Grzemnim obvodu,
Katastralni pracovisité Sumperk,

iiastrélni arad pro olomoucky kraj,
hotovils yyhotoveno: 26.02.2021 07:49:26
sky Gfad zemémé&Ficky
hotoveno délkovym pristupem

g katastralni - SCD

ﬂdpis, razitko: Rizeni PUi cueeewmenesser s

“fru nemovitosti CR

- -
ve kterém vykonava statni sprévu kate

Nemovitosti jsou v Gzemnim cobvodu,
Katastralni nfad pre Clomouchy kral. Katastrélni pracovist
strana 1

& Sumperk, kod: 809.
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